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1.PREMESSA

L'esecuzione degli interventi in progetto richiedera I'acquisizione di aree necessarie per la realizzazione delle
opere di progetto e 'acquisizione in via temporanea di un’area destinata a cantiere base.

Per determinare I'importo complessivo degli espropri si & proceduto secondo le “Linee Guida per la redazione
dei piani particellari di esproprio e sanatoria patrimoniale” redatto da Acquedotto Pugliese settembre 2021 nel
rispetto comunque dei contenuti minimi previsti dal DPR 207/10 all'Art. 31.
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2.Valutazioni indennita

Innanzitutto sono stati individuati i soggetti intestatari delle proprieta interessate dagli interventi attraverso la
consultazione della banca dati informatizzati dell’Agenzia del Territorio di Bari e sono state determinate le
aree da espropriare delle singole particelle. Le superfici interessate dall'esproprio sono riportate negli
elaborati grafici specifici relativi al particellare grafico di esproprio e nell'elenco analitico delle ditte oggetto di
esproprio.

Le aree attraversate dalle opere in progetto, secondo le perimetrazioni del P.R.G. del Comune di Molfetta,
sono:

- Zone D3 - Zone produttive per attivita di commercio all'ingrosso, magazzino e deposito
- Zone Attrezzature e servizi tecnologici

Sono state acquisite direttamente dalla stazione appaltante, i certificati di destinazione urbanistica come
riportato al punto 5.2 delle “Linee Guida per la redazione dei piani particellari di esproprio e sanatoria
patrimoniale” redatto da Acquedotto Pugliese a settembre 2021.

Al fine della determinazione delle indennita provvisorie di espropriazione si & tenuto conto del valore venale
dei beni, in conformita a quanto stabilito dalla Corte Costituzionale con sentenza n. 181 del 7 giugno 2011,
depositata in data 10.06.2011, che ha dichiarato I'incostituzionalita dei commi 2 e 3 dell'art. 40, del D.P.R. 8
giugno 2001, n. 327 (Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di espropriazione per
pubblica utilita).

Pertanto per ottenere il valore venale, sono state considerate anche le specifiche caratteristiche dell'area da
espropriare (es. fertilita, tecniche di coltura, presenza di acqua e energia elettrica ed infine viabilita e distanza
dai centri abitati) che incrementano i valori campione. Tali valori campione sono quelli ottenuti dalla media
dei valori degli atti di compravendita prima depurati e poi incrementati delle rispettive percentuali che tengono
conto della specificita del bene secondo percentuali di abbattimento variabili nei range appresso riportati:

Da 0% a 25% per fertilita dei terreni
Da 0% a 25% per eta, tecnica e perizia della cultura
Da 0% a 25% per presenza di acqua e energia elettrica

Da 0% a 25% per viabilita e distanza dai centri abitati

Per quanto riguarda il caso in oggetto di Molfetta, non & stato possibile effettuare una media dei valori, cosi
come richiesto dalle Linee Guida, in quanto gli atti di compravendita disponibili sul SISTER (allegati alla
presente) non hanno permesso di mettere a confronto i dati sia per difformita di “destinazione urbanistica” sia
per difformita del prezzo di acquisto legata alla presenza di infrastrutture per attivita produttive.
L'unico atto di compravendita che contiene informazioni sulle aree acquistate, paragonabili a quelle oggetto di
esproprio, € l'atto n. 3, allegato anch’esso alla presente. Tale atto prevede la compravendita a corpo di
un'area classificata da PRG del Comune di Molfetta in "Zona per servizi e attrezzature pubbliche e di
interesse pubblico” ovvero "Impianti sportivi®, parte in "Zone per le infrastrutture per la mobilita" ovvero
"Infrastrutture varie" e parte in "Zone a destinazione speciale”, costituita da suolo e annesso fabbricato.
Nell'atto in questione € stato attribuito per una superficie di 6.847 m? un valore totale di € 40.000/00 di cui
€ 11.000/00 per il suolo mentre per il locale di circa 43 m?, & stato valutato pari a € 29.000/00. Da dati
riportati in atto, si & cosi ricavato il valore unitario sia per l'uliveto che per il fabbricato di seguito riportati.

Il valore unitario per l'uliveto sara cosi determinato e pari a 1.00 €/m2 avendo applicato i coefficienti di
decremento specifici del bene sotto sintetizzati.
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ATTO 3-COMPRAVENDITA
n.1- Uliveto-suolo

Caratteristiche specifiche del bene

Costo da atto

€/m2 Fertilita eta/tecnica/perizia |acqua/energia|viabilia/distanza
1.607 20% 15% 10% 15%

Costo decrementato
€/m2

Il valore unitario per il fabbricato € stato ricavato in ragione dellimporto dell'atto di compravendita (atto 3)
rapportandolo ai dati di superficie dellimmobile (43m?2) come ricavati da visura allegata nella documentazione.
Trattandosi di immobili analoghi per tipologia a quelli oggetto di esproprio, si & assunto tale valore unitario
quale indennita di esproprio unitaria per la valutazione condotta in questa sede. L'importo assunto, quindi, €
pari a:

€29.000/43m? = 674.42 €/m2,

Si rinvia al particellare analitico per le attribuzioni dei valori unitari applicati ed incrementati dei valori specifici
che tengono conto della consistenza e posizione del bene secondo le percentuali riportate:;
Da 0% a 25% per fertilita dei terreni;

Da 0% a 25% per eta, tecnica e perizia della cultura;
Da 0% a 25% per presenza di acqua e energia elettrica;
Da 0% a 25% per viabilita e distanza dai centri abitati.

Ai sensi del DPR 327/01 art. 33, il quale dispone che “nel caso di esproprio parziale di un bene unitario, il
valore della parte espropriata &€ determinato tenendo conto della relativa diminuzione di valore”, si & proceduto
al calcolo del deprezzamento da aggiungere allindennita di esproprio parziale stimato in base alla
percentuale di decremento ottenuta come somma di tre indici di deprezzamento applicati all'intera proprieta
residua. Si riporta il campo di variabilita del deprezzamento secondo le indicazioni fornite nell’Allegato 1 delle
linee guida di AQP:

Divisione da 0% a 20%
Modifica forma da 0% a 15%
Perdita affaccio da 0% a 15%

Per la valutazione dell'occupazione temporanea si € fatto riferimento all'art. 49 e 50 Capo XI del D.P.R. n.
327/2001 e s.m.i. considerando la durata complessiva del cantiere di circa 14 mesi e, quindi, si & calcolato il
valore di 1/12 dell'indennita spettante in caso di esproprio, per ogni anno e per ciascun mese successivo al
primo anno si é riconosciuta una indennita pari ad 1/12 dell'indennita annuale. o frazione di esso.

Si e determinata I'indennita aggiuntiva per coltivazione diretta ipotizzando che tutti i proprietari abbiano
tale diritto ed effettuando il calcolo secondo quanto previsto dall'Art. 45, comma 2 lettera d del D.P.R. n.
327/2001 e s.m.i. (Testo Unico Espropriazione per Pubblica Utilita): “d) se riguarda un'area non edificabile,
coltivata direttamente dal proprietario, & calcolato moltiplicando per tre l'importo dovuto ai sensi dell'articolo
40, comma 3". Il tutto secondo le indicazioni degli uffici preposti alle attivita espropriative dell’AQP.

Le imposte e tasse dovute agli Uffici Erariali sugli atti di trasferimento della proprieta (registrazione,
trascrizione e volturazione dei decreti di esproprio), ai sensi dell'art.10, comma 6°, della Legge 08.08.1996 n.
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425 sostituito dalla tabella di cui all'allegato n. 2 del D.L. n. 7 del 31.01.05, sono state incluse nella
valutazione complessiva degli oneri espropriativi da inserire nel quadro economico tra le somme a
disposizione dell’Amministrazione.

Dunque, I'importo totale degli espropri ammonta a € 165.500,00 secondo la distinta riportata nell’'elaborato
analitico allegato.

DI seguito si riporta il riepilogo ed il quadro economico degli espropri:

QUADRO ECONOMICO ESPROPRIAZIONI

a)
b)
<)
d)
e)
f)
9)
h)

Indennita base di Esproprio+deprezzamento porzioni residue
Indennita occupazione temporanea da restituire
Indennita di sopralluogo alle aree d'occupazione temporanea

Indennita aggiuntive art. 45 lettera d D.P.R. n.327/2001

Indennita per occupazione d'urgenza

Danni e ristori imprevisti

Spese tecniche per mansioni estere

Indennita per registrazione, trascrizioni, volture, notifiche varie, frazionamenti

Costo di Esproprio

Per arrotondamento

Euro
Euro
Euro

Euro
Euro
Euro
Euro

Euro

Euro

71 669.27
53.38
600.00

46 601.84
11944.88
16 595.00

5 000.00

13 024.24

165 488.60

11.40

TOTALE QUADRO ECONOMICO

Eurc 165 500.00
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Area agricola coltivata ad uliveto
1 1 MOLFETTA GIGANTE LAZ.ZARO nato a GGNLZR30H09F284I 8396 13 Avenue, Montreal, Canada 1 4 | 244 2314 ULIVETO 1 2314 1.00 2314.00 | € - Area definitas da PRG: Attivita Attrezzature e servizi 152 | € 3 508.02 5822.02
MOLFETTA il 09/06/1930 tecnologici
Area agricola coltivata ad uliveto
GIGANTE SALVATORE nato a . . - APOMENN -
2 2 MOLFETTA MOLFETTA (BA) il 07/01/1932 GGNSVT32A07F284M Via Capotorti 28, Molfetta 1 4 | 245 2 350 ULIVETO 1 2350 1.00 2350.00 | € - Area definitas da PRi.c:(t)tllzgiac;Mtrezzature e servizi 152 | € 7125.20 9475.20
FAVUZZI ISABELLA nata a Area agricola coltivata ad uliveto
3 3 MOLFETTA N FVZSLLA7TE63F284Z Via Aurelio Saffi, 84 Molfetta 1|4 |246 2368 ULIVETO 1 1151.00 1.00 184160 | € 121.70 |Area definitas da PRG: Attivita Attrezzature e servizi 152 | € 3489.83 5453.13
MOLFETTA (BA) il 23/05/1947 tecnologici
GIGANTE Maria nata a MOLFETTA Area agricola coltivata ad uliveto
4 4 MOLFETTA (BA) il 14/04/1935 GGNMRA35D54F284R Vico Quinto Madonna dei Martiri , 20 Molfetta 1 4 | 247 2384 ULIVETO 1 37.00 1.00 59.20 | € 234.70 (Area definitas da PRG: Attivita Attrezzature e servizi 152 | € 112.18 406.08
tecnologici
FAVUZZI ISABELLA nata a Fabbricato rurale di superficie pari a 40 mq
5 5 MOLFETTA MOLFETTA (BA) il 23/05/1947 FVZSLLA7TE63F284Z CONTRADA LAGO TAMMONE Piano T 1| 4]334 102 | FABBRICATO | C2-7 102.00 674.42 26 976.74 insistente su pertinenza di 102 mq 26 976.74
(indennita calcolata sulla superficie del fabbricato)
Area agricola coltivata ad uliveto
6] 6 MOLFETTA GAETA FRANCI_ESCO nato a GTAFNC35L261805F VIA MAURI RAFFAELE N. 105, SALERNO 1| 4|153 6348 ULIVETO 2 228.00 1.00 364.80 | € 612.00 |Area definitas da PRG: Attivita Attrezzature e servizi 152 | € 691.30 1668.10
SOLOFRA (AV) il 26/07/1935 tecnologici
Area agricola coltivata ad uliveto
7 MOLFETTA DI MOLFETTA MARTA nata a DMLMRT48E57A8830 VIA RUVO 33 Bisceglie 1 4 | 471 12 093 ULIVETO 2 9682 1.00 15491.20 | € 241.10 (Area definitas da PRG: Attivita Attrezzature e servizi 152 | € 29 355.82 45 088.12
BISCEGLIE (BA) il 17/05/1948 tecnologici
7
DI MOLFETTA MARTA nata a . ) .
8 MOLFETTA BISCEGLIE (BA) il 17/05/1948 DMLMRT48E57A8830 VIA RUVO 33 Bisceglie 1| 4470 28 | FABBRICATO | C2-7 28 674.42 18883.72 | € - Fabbricato rurale 18 883.72
GADALETA GIOVANNA SILVANA
nata a MOLFETTA (BA) il GDLGNN40A48F284R Via A.Vivaldi 10, Molfetta 1/2 € 954.50 3733.70
08/01/1940 Area agricola coltivata ad uliveto
9 8 MOLFETTA 4| 95 10 145 ULIVETO 3 600.00 1.00 960.00 Area definitas da PRG: Attivita Attrezzature e servizi 152 | € 1819.20
GADALETA MARIA NICOLA tecnologici
MIRELLA nata a MOLFETTA (BA) il | GDLMNC37C49F284X CONTRADA LAGO TAMMONE 12
09/03/1937
GIGANTE GEROLAMA nata a
MOLFETTA (BA) il 08/05/1921 GGNGLM21E48F284Y Defunta 1/4
GIGANTE LAZZARO nato a
MOLFETTA (BA) il 09/06/1930 GGNLZR30H09F284| 8396 13 Avenue, Montreal, Canada 1/4 Area agricola coltivata ad uliveto
101 9 MOLFETTA 41128 165 ULIVETO 1 165.00 1.00 264.00 | € - |Area definitas da PRG: Attivita Attrezzature e servizi 152 | € 500.28 764.28
GIGANTE MARIA nata a GGNMRA35D54F284R | Vico Quinto Madonna dei Martiri , 20 Molfetta | 1/4 tecnologici
MOLFETTA (BA) il 14/04/1935 ’
GIGANTE SALVATORE nato a . .
MOLFETTA (BA) il 07/01/1932 GGNSVT32A07F284M Via Capotorti 28, Molfetta 1/4
TOTALE 16 657.00 69 505.26 € 2 164.00 € 46 601.84
TOTALE
Elenco Ditte Pag. 1di1
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Area agricola coltivata ad uliveto
FAVUZZI ISABELLA nata a =C e
ULIVETO :
3 MOLFETTA (BA) il 23/05/1947 FVZSLL47E63F284Z 1] 4| 246 2 368 1 549.00 | € 1.00 53.38 [ Area definitas da PRG Att|V|tg Attrezzature e
servizi tecnologici
TOTALE 549.00 53.38
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QUADRO ECONOMICO ESPROPRIAZIONI

a)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Indennita base di Esproprio+deprezzamento porzioni residue
Indennita occupazione temporanea da restituire

Indennita di sopralluogo alle aree d'occupazione temporanea
Indennita aggiuntive art. 45 lettera d D.P.R. n.327/2001
Indennita per occupazione d'urgenza

Danni e ristori imprevisti

Spese tecniche per mansioni estere

Indennita per registrazione, trascrizioni, volture, notifiche varie, frazionamenti

Costo di Esproprio

Per arrotondamento

Euro
Euro
Euro

Euro
Euro
Euro
Euro

Euro

Euro

71 669.27
53.38
600.00

46 601.84
11 944.88
16 595.00

5 000.00

13 024.24

165 488.60

11.40

TOTALE QUADRO ECONOMICO

Eure 165 500.00
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Direzione Provincidle i Bar Visura per immobile Visuran.: T333579 Pag: 1
ICIO FProvinciale - lerritorio . . . . - . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2020
Dati dellarichiesta Comunedi MOLFETTA ( Codice: F284)
Provincia di BARI

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 471
Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 471 - ULIVETO 2 1 20 93 Euro 71,82 Euro 49,96 Tipo mappale del 06/12/2011 protocollo n. BA0571450 in
atti dal 06/12/2011 presentato il 05/12/2011 (n.
571450.1/2011)

Natifica | | Partita | | |
INTESTATO

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1 DI MOLFETTA Martanataa BISCEGLIE il 17/05/1948 DMLMRT48E57A8830* (1) Proprieta’ per /1 in regime di separazione dei beni
DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA") del 24/06/2017 Trascrizionein atti dal 28/06/2017 Repertorio n.: 556 Rogante: TRIBUNALE DI TRANI Sede: TRANI Registrazione

Sede: DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI (n. 10549.1/2017)

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Direzione Provinciale di Barl Numero Pratica: T108217/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/05/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/05/2022
Dati identificativi: Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 4 Particella 470 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 66,11

Zona censuaria 1,

Categoria C/2?, Classe 7, Consistenza 20 m?

Indirizzo: CONTRADA LAGO TAMMONE Piano T
Dati di superficie: Totale: 28 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/12/2015 Pratica n. BA0376078 in atti
dal 07/12/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n.
148311.1/2015)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di MOLFETTA (F284) (BA) COSTITUZIONE del 14/12/2011 Pratica n. BA0583246

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 4 Particella 470

> Indirizzo

CONTRADA LAGO TAMMONE Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/12/2015
Pratica n. BA0376078 in atti dal 07/12/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 148311.1/2015)
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 66,11
Zona censuaria 1,
Categoria C/29, Classe 7, Consistenza 20 m?

Data: 03/05/2022

Ora: 13:19:04

Numero Pratica: T108217/2022
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/12/2012
Pratica n. BA0473533 in atti dal 14/12/2012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 61302.1/2012)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati

entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 28 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
14/12/2011, prot. n. BA0583246

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. DI MOLFETTA Marta
(CF DMLMRT48E57A8830)

nata a BISCEGLIE (BA) il 17/05/1948

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI
DELLE AUTORITA") del 24/06/2017 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE DI TRANI Sede TRANI (BA) Repertorio n.
556 registrato in data - DECRETO DI
TRASFERIMENTO IMMOBILI Trascrizione n. 10549.1/2017
Reparto PI di TRANI in atti dal 28/06/2017

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/04/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/04/2022
Dati identificativi: Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 4 Particella 334

Busta mod.58: 22921

Classamento:

Rendita: Euro 76,02

Zona censuaria 1,

Categoria C/29, Classe 7, Consistenza 23 m?

Indirizzo: CONTRADA LAGO TAMMONE Piano T
Dati di superficie: Totale: 40 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/12/2015 Pratica n. BA0376075 in atti
dal 07/12/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n.
148308.1/2015)

> Dati identificativi

Comune di MOLFETTA (F284) (BA) Impianto meccanografico del 10/01/1991
Foglio 4 Particella 334

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 4 Particella 334

> Indirizzo

CONTRADA LAGO TAMMONE Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/12/2015
Pratica n. BA0376075 in atti dal 07/12/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 148308.1/2015)
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Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 76,02 CLASSAMENTO AUTOMATICO in atti dal 11/01/1991

Zona censuaria 1, (n. 25/1987)
Categoria C/29, Classe 7, Consistenza 23 m?

> Dati di superficie
Totale: 40 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
04/02/1987, prot. n. 25

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. FAVUZZI Isabella 1. Atto del 18/11/1987 Pubblico ufficiale
(CF FVZSLLA7E63F28427) MASTROPASQUAF Sede MOLFETTA (BA) Repertorio
nata a MOLFETTA (BA) il 23/05/1947 n. 85682 - UR Sede BARI (BA) Registrazione n. 6028

1115.1/1987 in atti dal 22/10/1992

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/06/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/06/2022

Dati identificativi: Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 4 Particella 334

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 102 m?
Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/01/1991 in atti dal 09/08/1994 (n. 53.32/1991)

> Dati identificativi

Comune di MOLFETTA (F284) (BA) VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/01/1991 in atti dal

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 4 Particella 334

> Dati di classamento

VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/01/1991 in atti dal
Particella con destinazione: ENTE URBANO 09/08/1994 (n. 53.32/1991)
Superficie: 102 m?

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/05/2022
Dati identificativi: Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 4 Particella 247
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 16,62 Lire 32.184
agrario Euro 11,08 Lire 21.456
Particella con qualita: ULIVETO  diclasse 1
Superficie: 2.384 m?
Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 05/11/1976 in atti dal 31/07/1978 (n. 9178)

> Dati identificativi

Comune di MOLFETTA (F284) (BA) FRAZIONAMENTO del 05/11/1976 in atti dal
Foglio 4 Particella 247 31/07/1978 (n. 9178)

Partita: 15989

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 16,62 Lire 32.184 FRAZIONAMENTO del 05/11/1976 in atti dal
agrario Euro 11,08 Lire 21.456 31/07/1978 (n. 9178)

Particella con qualita: ULIVETO  diclasse 1

Superficie: 2.384 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. GIGANTE DE CESARE Maria 1. Atto del 05/11/1976 Pubblico ufficiale
(CF GGNMRA35D54F284R) MASTROPASQUA Sede MOLFETTA (BA) Repertorio
nata a MOLFETTA (BA) il 14/04/1935 n. 67521 - PU Sede BARI (BA) Registrazione n. 19886
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto registrato in data 19/11/1976 - Voltura n. 9178 in atti
1) prieia b ( dal 31/07/1978

Visura telematica
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Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0,90

Data: 02/05/2022

Ora: 09:04:39

Numero Pratica: T21353/2022
Pag: 2 - Fine
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Direzione Provincidle i Bar Visura per immobile Visuran.: T335980 Pag; 1
icio Provinciae - Territorio . . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2020
Dati dellarichiesta Comunedi MOLFETTA ( Codice: F284)
Provincia di BARI

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 246
Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 246 - ULIVETO 1 23 68 Euro 16,51 Euro 11,01 VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/01/1991 in atti dal
L.31.968 L.21.312 09/08/1994 (n. 53.32/1991)

Notifica | | Partita [139378 | \
INTESTATO

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |FAVUZZI Issbellanataa MOLFETTA il 23/05/1947 FVZSLLA7E63F284Z* (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/11/1987 Volturain atti dal 09/08/1994 Repertorio n.: 85682 Rogante: MASTROPASQUA FRANC Sede: MOLFETTA Registrazione: UR n:

6028 del 27/11/1987 (n. 19305.1/1987)

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Servizi Catastali
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/02/2020

Data: 12/02/2020 - Ora: 16.09.06  Fine
Visuran.: T261919 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Comunedi MOLFETTA ( Codice: F284)

Provinciadi BARI

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 244
Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 244 ULIVETO 1 23 14 Euro 16,13 Euro 10,76 FRAZIONAMENTO del 05/11/1976 in atti dal
L.31.239 L. 20.826 31/07/1978 (n. 9178

Notifica | | Partita 15989 | \
INTESTATO

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 GIGANTE Lazzaro nato aMOLFETTA il 09/06/1930 GGNLZR30H09F2841* (2) Proprieta’ per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/11/1976 Volturain atti dal 31/07/1978 Repertorio n.; 67521 Rogante: MASTROPASQUA Sede: MOL FETTA Registrazione: PU Sede: BARI

n: 19886 del 19/11/1976 (n. 9178

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2020

Data: 23/09/2020 - Ora: 18.30.47
Visuran.: T332817 Pag: 1

Fine

Dati dellarichiesta

Comunedi MOLFETTA ( Codice: F284)
Provinciadi BARI

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 153
Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 153 ULIVETO 2 63 48 Euro 37,70 Euro 26,23 Impianto meccanogr afico del 09/12/1975
L. 73.002 L.50.784

Notifica \ \ Partita \ \ \
INTESTATO

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 GAETA Francesco nato a SOLOFRA il 26/07/1935 GTAFNC35L 261 805F* (2) Proprieta’ per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 07/03/2014 protocollo n. BA0139877 in atti dal 15/04/2015 Registrazione: UU Sede: BARI Volume: 9990 n; 1137 del

03/03/2015 DICH SUCCESSIONE TESTATA (n. 10131.3/2015)

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 12/02/2020

Data: 12/02/2020 - Ora: 16.09.44
Visuran.: T262288 Pag: 1

Fine

Dati dellarichiesta

Comunedi MOLFETTA ( Codice: F284)

Provinciadi BARI

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 123
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 123 ULIVETO 1 01 65 Euro 1,15 Euro 0,77 FRAZIONAMENTO del 05/11/1976 in atti dal
L.2.228 L.1.485 31/07/1978 (n. 9178
Notifica \ \ Partita \ \ \
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 GIGANTE Gerolamanataa MOLFETTA il 08/05/1921 GGNGLM21E48F284Y * (2) Proprieta’ per 1/4
2 GIGANTE Lazzaro nato aMOLFETTA il 09/06/1930 GGNLZR30H09F2841* (1) Proprieta’ per /4
3 GIGANTE Marianataa MOLFETTA il 14/04/1935 GGNMRA35D54F284R* (1) Proprieta’ per /4
4 GIGANTE Salvatore nato aMOLFETTA il 07/01/1932 GGNSVT32A07F284M* (2) Proprieta’ per 1/4

DATI DERIVANTI DA

‘DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 31/12/1975 in atti dal 30/07/1977 Registrazione: US Sede: BARI Volume: 18 n: 21 del 15/07/1976 (n. 111977

Unitaimmobiliari n.

Visuratelematica

1

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/02/2020

Data: 12/02/2020 - Ora: 16.07.19  Fine

Visuran.

: T260988 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Comunedi MOLFETTA ( Codice: F284)
Provinciadi BARI

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 95
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 95 ULIVETO 3 1 01 45 Euro 52,39 Euro 34,06 TIPO MAPPALE del 31/05/1994 in atti dal 09/08/1994
L.101.450 L. 65.943 (n. 6844.1/1993)
Notifica \ \ Partita \ \
Annatazioni [variaconil n.151
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 GADALETA Giovanna Silvananataa MOLFETTA il 08/01/1940 GDL GNN40A48F284R* (1) Proprieta’ per 1/2
2 GADALETA MariaNicolaMirellanataa MOLFETTA il 09/03/1937 GDLMNC37C49F284X* (1) Proprieta’ per /2

DATI DERIVANTI DA

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 27/11/1968 protocollo n. 455679 in atti dal 01/08/2001 Registrazione: Sede: ESEGUITA Al SOLI FINI DELLA

CONTINUITA™ STORICA (n. 17187.1/1993)

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Visura per soggetto
limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 12/03/2020

2. Immobili siti nel Comune di MOLFETTA(Codice F284) - Catasto dei Terreni

Data: 12/03/2020 - Ora: 10.43.33 Fine
Visuran.: T47345 Pag: 2

N.

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Foglio | Particella

Sub

Porz

Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 4 245 ULIVETO 1 23 50 Euro 16,38 Euro 10,92 FRAZIONAMENTO de 05/11/1976
L.31.725 L.21.150 in atti dal 31/07/1978 (n. 9178

I ntestazione degli immobili indicati al n. 2

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

GIGANTE Salvatore nato aMOLFETTA il 07/01/1932

GGNSVT32A07F284M*

(1) Proprieta per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/11/1976 Volturain atti dal 31/07/1978 Repertorio n.: 67521 Rogante: MASTROPASQUA Sede: MOLFETTA Registrazione: PU Sede:
BARI n: 19886 del 19/11/1976 (n. 9178

Totale Generale: Superficie 25.15 Redditi: Dominicale Euro 17,53 Agrario Euro 11,69

Unitaimmobiliari n. 2

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Protocollo ANPR:

COMUNE DI MOLFETTA

Certificato di Residenza
Il Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI MOLFETTA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Coghome GIGANTE
Nome SALVATORE

Risulta nato il 07/01/1932 in MOLFETTA (BA)

Atto N. 94 parte I - anno 1932 - Comune di MOLFETTA (BA)
(C.F. GGNSVT32A07F284M)

Risulta iscritto all’indirizzo:
VIA LUIGI CAPOTORTI N. 28
Comune MOLFETTA (BA).

Data 28/04/2022
Il Sindaco del COMUNE DI MOLFETTA
TOMMASO MINERVINI

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

N

Annotazioni del Comune di MOLFETTA al quale & stata richiesta l’emissione del
certificato
art.18 DPR 30.05.2002 n. 115

1/ 1

865792479

COMUNE MOLFETTA - C_F284 - 1 - 2022-04-28 - 0029726



Protocollo ANPR:

COMUNE DI MOLFETTA

Certificato di Residenza
Il Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI MOLFETTA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Coghome GIGANTE
Nome MARIA

Risulta nata il 14/04/1935 in MOLFETTA (BA)

Atto N. 496 parte I - anno 1935 - Comune di MOLFETTA (BA)
(C.F. GGNMRA35D54F284R)

Risulta iscritta all’indirizzo:
VICO QUINTO MADONNA DEI MARTIRI N. 20
Comune MOLFETTA (BA).

Data 28/04/2022
Il Sindaco del COMUNE DI MOLFETTA
TOMMASO MINERVINI

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

N

Annotazioni del Comune di MOLFETTA al quale & stata richiesta l’emissione del
certificato
art.18 DPR 30.05.2002 n. 115

1/ 1

865790679

COMUNE MOLFETTA - C_F284 - 1 - 2022-04-28 - 0029726



Protocollo ANPR:

COMUNE DI MOLFETTA

Certificato di Residenza AIRE
Il Sindaco

A norma dell’art. 7 della Legge 27 ottobre 1988, N.470;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI MOLFETTA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Coghome GIGANTE
Nome LAZZARO

Risulta nato il 09/06/1930 in MOLFETTA (BA)

Atto N. 810 parte 1 - anno 1930 - Comune di MOLFETTA (BA)
(C.F. GGNLZR30HO9F2841I)

Risulta iscritto dal 07/10/2003 con i seguenti dati
Stato Estero CANADA
Circoscrizione consolare MONTREAL
Citta MONTREAL
Indirizzo 8396 13 AVENUE CAP (ASSENTE)
Comune di iscrizione in ANPR - sezione AIRE: MOLFETTA

Data 28/04/2022
Il Sindaco del COMUNE DI MOLFETTA
TOMMASO MINERVINI

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

Annotazioni del Comune di MOLFETTA al quale & stata richiesta l’emissione del
certificato
art.18 DPR 30.05.2002 n. 115

1/ 1

865789221

COMUNE MOLFETTA - C_F284 - 1 - 2022-04-28 - 0029726



Protocollo ANPR:

COMUNE DI MOLFETTA

Certificato di Residenza
Il Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI MOLFETTA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Coghome GADALETA
Nome GIOVANNA SILVANA

Risulta nata il 08/01/1940 in MOLFETTA (BA)

Atto N. 76 parte I - anno 1940 - Comune di MOLFETTA (BA)
(C.F. GDLGNN40A48F284R)

Risulta iscritta all’indirizzo:
VIA ANTONIO VIVALDI N. 10
Comune MOLFETTA (BA).

Data 28/04/2022
Il Sindaco del COMUNE DI MOLFETTA
TOMMASO MINERVINI

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

N

Annotazioni del Comune di MOLFETTA al quale & stata richiesta l’emissione del
certificato
art.18 DPR 30.05.2002 n. 115

1/ 1

865806206

COMUNE MOLFETTA - C_F284 - 1 - 2022-04-28 - 0029726



Protocollo ANPR:

COMUNE DI MOLFETTA

Certificato di Residenza
Il Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI SALERNO

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Coghome GAETA
Nome FRANCESCO

Risulta nato il 26/07/1935 in SOLOFRA (AV)

Atto N. 155 parte 1 - anno 1935 - Comune di SOLOFRA (AV)
(C.F. GTAFNC35L26I805F)

Risulta iscritto all’indirizzo:
VIA MAURI RAFFAELE N. 105
Comune SALERNO (SA).

Data 28/04/2022
Il Sindaco del COMUNE DI MOLFETTA
TOMMASO MINERVINI

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

N

Annotazioni del Comune di MOLFETTA al quale & stata richiesta l’emissione del
certificato
art.18 DPR 30.05.2002 n. 115

1/ 1

865802958

COMUNE MOLFETTA - C_F284 - 1 - 2022-04-28 - 0029726



Protocollo ANPR:

COMUNE DI MOLFETTA

Certificato di Residenza
Il Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI MOLFETTA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Coghome FAVUZZI

Nome ISABELLA
Risulta nata il 23/05/1947 in MOLFETTA (BA)
Atto (ASSENTE)

(C.F. FVZSLL47E63F28427)

Risulta iscritta all’indirizzo:
VIA AURELIO SAFFI N. 84
Comune MOLFETTA (BA).

Data 28/04/2022
Il Sindaco del COMUNE DI MOLFETTA
TOMMASO MINERVINI

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

N

Annotazioni del Comune di MOLFETTA al quale & stata richiesta l’emissione del
certificato
art.18 DPR 30.05.2002 n. 115

1/ 1

865794650

COMUNE MOLFETTA - C_F284 - 1 - 2022-04-28 - 0029726



Protocollo ANPR:

COMUNE DI MOLFETTA

Certificato di Residenza
Il Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI BISCEGLIE

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Coghome DI MOLFETTA
Nome MARTA

Risulta nata il 17/05/1948 in BISCEGLIE (BA)

Atto N. 512 parte 1 serie A - anno 1948 - Comune di BISCEGLIE (BA)
(C.F. DMLMRT48E57A8830)

Risulta iscritta all’indirizzo:
VIA RUVO N. 33
Comune BISCEGLIE (BT).

Data 28/04/2022
Il Sindaco del COMUNE DI MOLFETTA
TOMMASO MINERVINI

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 e
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

N

Annotazioni del Comune di MOLFETTA al quale & stata richiesta l’emissione del
certificato
art.18 DPR 30.05.2002 n. 115

1/ 1

865816085

COMUNE MOLFETTA - C_F284 - 1 - 2022-04-28 - 0029726
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Direzione Provinciale di BARI
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di TRANI

Ispezione Ipotecaria

Data 15/04/2022 Ora 16:43:53

Ispezione telematica
per titolo telematico

Richiedente NGRGCH

Ispezione n. T221962 del 15/04/2022

Inizio ispezione Errore formato orario

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 5056
Registro Particolare 3874

Data di presentazione 09/03/2016

Documento composto da 13 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Certification Authority)

IT
80052590587

Organizzazione IT.GNCVCN74M29L 109K

Firmatario Notaio
Scadenza /U//LL/



Repertorio n. 1147 Raccolta n. 957

i, T, _"..
Vincenzo Giancaspro
Notaio

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasedici il giorno tre del mese di marzo

(3 marzo 20106)

In Molfetta, nel mio studio al Corso Umberto I n.2B

Innanzi a me avv.Vincenzo Giancaspro, Notaio residente in Molfetta, iscritto

presso il Collegio Notarile del Distretto di Trani

sono presenti:

- MASTROFILIPPO Angela Maria, nata a Molfetta il 27 marzo 1959 ed i-

vi residente in via Sergio Fontana n.24 (C.F.. MST NLM 59C67 F284A), la

quale dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei beni;

- la societa GFA S.R.L., con sede in Molfetta, in via Antichi Pastifici n.17,

capitale sociale euro diecimila virgola zero zero (10.000,00), versato per euro

duemilacinquecento virgola zero zero (2.500,00), codice fiscale e numero di i-

scrizione al Registro delle Imprese di Bari 07850640728, REA n.585945, in

persona del suo amministratore unico e legale rappresentante signor VALLA-

RELLA Filippo Massimo, nato a Bitonto il 23 maggio 1975, domiciliato per la

carica presso la sede sociale, autorizzato in virtu dei poteri di cui al vigente

statuto sociale.

I comparenti, della cui identita personale io notaio sono certo, mi richiedono

di ricevere il presente atto con il quale convengono e stipulano quanto segue:

ART. 1) La signora MASTROFILIPPO Angela Maria, con ogni piu ampia ga-

ranzia di legge, vende alla societa GFA S.R.L., che come rappresentata, accet-

ta ed acquista la piena proprieta del seguente immobile sito in agro di Molfet-




ta alla Contrada "Santa Margherita", e precisamente:

"suolo con entrostante fabbricato a piano terra formato da due piccoli vani

con bagno, viale e piazzale, il tutto fra coperto e scoperto, della estensione ca-

tastale di metri quadrati seimilaottocentoquarantasette (mgq. 6.847), confinan-

te con viottolo di accesso, con proprieta Altamura Maria Michele, con pro-

prieta Ferrovie S.p.a. e con proprieta La Torre o loro rispettivi aventi causa,

salvo altri".

Illocale ¢ riportato nel Catasto Fabbricati, come segue:

Comune di Molfetta foglio 8

particella 229 sub.1, Contrada Santa Margherita, piano T, Z.C.1, categoria

C/2, classe 7, mq.25, R.C. euro 82,63;

il suolo ¢ riportato nel Catasto Terreni, come segue:

Comune di Molfetta foglio 8

- particella 82, uliveto di 3™ classe, are 63,72, R.D. euro 3291 e R.A. euro

21,39.

- particella 229, are 02.40, Ente Urbano.

Si precisa che parte del suddetto suolo ricade nel vigente PRGC del Comune

di Molfetta in "Zona per setvizi e attrezzature pubbliche e di interesse pubbli-

co" ovvero "Impianti sportivi", parte in "Zone per le infrastrutture per la mo-

bilita" ovvero "Infrastrutture varie" e parte in "Zone a destinazione speciale",

come peraltro risultante dall'allegato certificato di destinazione urbanistica.

Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, Legge 52/1985:

- si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguar-

dano I'unita immobiliare (locale) raffigurata nella planimetria regolarmente de-

positata in catasto e che, in copia, ¢ stata rilasciata dall'Agenzia del Territorio
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in data 4 dicembre 2015 con protocollo n.T261643;

- la venditrice dichiara e la societa acquirente, come rappresentata, prende at-

to che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato di fatto, secon-

do la normativa vigente in materia catastale.

ART. 2) Quanto in oggetto ¢ pervenuto alla venditrice per acquisto fattone

giusta atto a rogito notar Salvatore d’Alesio di Terlizzi in data 22 giugno

2004, rep.59575, registrato a Bari I’8 luglio 2004 al n.3320 e trascritto a Trani

il 14 detti ai nn.14965/10293.

ART. 3) Quanto in oggetto viene trasferito a corpo e non a misura, nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova, noto alla societa acquirente, con ogni acces-

sione, dipendenza, pertinenza, azione, ragione, servitu attive e passive se vi

sono e come sono, nulla escluso od eccettuato, e comunque come posseduto e

perv enuto.

ART. 4) 1l prezzo della presente vendita ¢ stato convenuto fra le parti, ed a

me ntaio dichiarato, in Euro quarantamila virgola zero zero (40.000,00), di cui

euro undicimila virgola zero zero (11.000,00) per il suolo ed euro ventinove-

mila virgola zero zero (29.000,00) per il locale, somma che la venditrice di-

chiara di aver gia ricevuto dalla societa acquirente cui rilascia corrispondente

quietanza di saldo, con rinunzia all'ipoteca legale.

Le parti contraenti, da me Notaio rese edotte circa la responsabilita penale in

caso di dichiarazioni mendaci ai sensi e per gli effetti di cui al combinato di-

sposto degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445 nonche dei po-

teri di accertamento dell' Amministrazione Finanziaria e della sanzione ammi-

nistrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei

dati, dichiarano, in via sostitutiva di atto di notorieta, che:
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A) il prezzo come sopra convenuto ¢ stato pagato con i seguenti mezzi di pa-

gamento:

- quanto ad euro cinquemila virgola zero zero (5.000,00), a mezzo di assegno

postale non trasferibile n.7184009136-05 tratto in data 4 dicembre 2015 su

Posteitaliane, filiale di Bari;

- quanto ad euro trentacinquemila virgola zero zero (35.000,00) a mezzo di

assegno circolare non trasferibile n.8301576143-03 emesso in data odierna da

Banco di Napol, filiale di Molfetta;

B) non si sono avvalsi di alcun mediatore immobiliare per la conclusione del

presente atto.

ART. 5) L'alienante garantisce che quanto in oggetto ¢ di sua piena ed esclusi-

va proprieta, franco e libero da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizievo-

li, pesi, canoni e vincoli di qualsivoglia natura.

La venditrice dichiara, inoltre, di essere al corrente con il pagamento di ogni

imposta e/o tassa dovute fino ad oggi per quanto venduto, assumendo su di

s¢ il pagamento di qualsivoglia arretrato, anche se accertato successivamente

alla stipula del presente atto.

ART.6) L'alienante, ai sensi della vigente normativa edilizio-urbanistica, di-

chiara che il locale in oggetto ¢ stato realizzato in assenza di titoli abilitativi e

per tale abuso ¢ stata rilasciata dal Comune di Molfetta in data 15 febbraio

2002 concessione edilizia in sanatoria n.7344, e che successivamente a tale

data non sono intervenute modifiche che richiedano licenze, concessioni, per-

messi di costruire, autorizzazioni o che diano luogo a provvedimenti sanziona-

tori in genere.

L'alienante, ai sensi dell'art.30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, mi consegna




il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Molfetta in

data 7 dicembre 2015, che si allega al presente atto sotto la lettera "A", conte-

nente le prescrizioni urbanistiche riguardanti il suindicato suolo e mi dichiara

che, successivamente a tale data, non sono intervenute modifiche degli stru-

menti urbanistici.

ART. 7) 1l possesso di fatto e di diritto di quanto in oggetto viene trasferito da

oggi alla societa acquirente, con relativa decorrenza a suo favore e carico dei

rispettivi effetti utili ed onerosi.

ART. 8) Con riferimento agli impianti del sopra descritto deposito di cui al-

l'art. 1 Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico n.37 del 22 gennaio

2008, la venditrice non garantisce che tali impianti siano conformi alla vigente

normativa in materia di sicurezza. La parte acquirente prende atto di tale cir-

costanza, riconosce il prezzo essere stato pattuito in considerazione dello sta-

to di fatto in cui l'immobile si trova e pertanto assume a proprio carico ogni

conseguenza da cio derivante nonche il costo per la eventuale messa a norma.

ART. 9) Le spese e le imposte del presente atto sono a carico della societa ac-

quirente.

ART. 10) La venditrice dichiara:

- di essere a conoscenza di quanto previsto dall'art.67 D.P.R. 917/1986 in

materia di plusvalenze;

- di essersi avvalsa della facolta di rivalutare il valore di quanto in oggetto, al

fine di affrancare le plusvalenze che si determinano, ai sensi dell'art.67, com-

ma 1, lettere a e b, D.P.R. 917/86, per effetto della presente vendita;

- che pertanto ha fatto redigere perizia di stima ad opera del geom. Angelanto-

nio Bronzuoli, con studio in Molfetta, asseverata con giuramento presso la




Cancelleria del Tribunale di Trani in data 26 febbraio 2016, cron. 776/16.

I comparenti dispensano me notaio dalla lettura dell'allegato.

E richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto di cui ho dato lettura ai

Comparenti i quali, da me interpellati, lo confermano riconoscendolo confor-

me alla loro volonta e lo sottoscrivono con me Notaio, alle ore sedici e mi-

nuti quaranta.

Dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me completato a penna, consta di

due fogli su sei facciate sin qui oltre le firme.

Firmato: Mastrofilippo Angela Maria - Filippo Massimo Vallarella - Vincenzo

Giancaspro notaio (L.S.)




Settore Tetritorio ‘

IL DIRIGENTE del SETTORE TERRITORIO

- Vista la richiesta del sig. GIANCASPRO Avv. Vincenzo, In qualité di notaio, con studio a Molfetta in Corso Umberto
I, n. 2/B, pervenuta il 04/12/2015 pro. 74903, intesa ad oftenere certificazione attestante la destinazione urbanistica
del suolo riportato in catasto al foglio 8 particelle nin. 82 e 229 ,
Visto il PRGC approvato con delibera di Giunta Reglionale 10 maggloe 2001, n. 527, pubblicata sul Bollettino
Ufficiale della Regione Puglia n. 96 del 04.07.2001;

- Visti gli atti esistenti pressa il Settore Territoric;

- Visti i DD.MM. 1 aprile 1968 e 2 aprile 1968;

- \Visto lestratto di mappa catastale;

- Vistol'art. 30, 3° comma, del DPR 06.08.2001, n. 380, e successive modifiche ed |ntegraz|on|

- Vislo il pagamento del diritto di segreteria dellimporto di € 31,20;

CERTIFICA

- Che parte del suolo riportato in catasto al foglio 8 particella n. 82 e l'mmobile censito al NCEU al foglio 8 particelta n.

229 e ricadono nel PRGC vigente in “ZONA PER SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE
PUBBLICO"® ovvero in “Impianti sportivi®, che la restante parte del suole riportato in catasto al foglio 8 particella n. 82
ricade in parte in 'ZONE PER LE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA™ ovvero in “Infrastrutture viarie (zona
stradale)” ed in parte in *ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE" ovvero in “Aree di rispetto stradale e dalla linea
ferroviaria delle FF.SS." e sonc assoggettat! alla normativa tecnica di cui agli artt. “20, 16 e 43" delle NTA allegate in
copiaal presente ;

- Che, inoltre, dovra assere rispettata la normativa prevista dai DD.MM. 01.04.1968 e 02.04.1968 e del DPR 16.12.1992,
n. 495, artt. 26 e 27 del nuovo Codice Stradale. :

- Si specifica, altresi, che la particella n. 82 & stata asservita, ai sensi della Legge Regionale n. 56/80, al corpo di
fabbrica con relativa area di pettinenza censito al NCEU al foglio 8 particella 229, sanato a seguito de-!la presentazione

della pratica di condone, in archivie UTC al n. 1590 del 01/04/1986, ai sensi della leage 47 ale & stato
rilasciato il sequente titolo abilitativo: Concessione Edilizla a Sanatoria n. 7344 del 15 febbraio 2002. -

Si rilascia a richiesta del sig. GIANCASPRO Avv. Vincenzo ai sensi dell'art. 30, 3° comma, del DPR 06.06.2001,
n; 380, e successive modifiche ed integrazioni.

Molfetta, i *‘7 pic. 2015

bruno
07H22015

Il Responsabile del Procedimento
(Geom-Sergi i0)




REGIONE PUGLIA - COMUNE DI MOLFETTA '

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELLA VARIANTE AL PRGC 18

ART, 20 Tmpianti sportivi s
La zona & destinata alla realizzazione di impianti sportivi e polisportivi. -

La realizzazione degli interventi pué essere sia pubblica sia privata, purché regolata da
apposita convenzione con il Comune.

Usi previsti: Attrezzature per lo sport (U4), Verde pubblico urbano (U6), Attrezzature di
interesse collettive (U7), Altrezzature per la mobilitd pedonale e ciclabile
{U12c), Pubblici esercizi (U16),

Il P.R.G.C, si attya cont interventi edilizi diret(i estesi all'intera zona o sottozona secondo i
seguenti indici;

s = 04m’m’
Re = 30%
H = 22 m salvo maggiore altezza per strutiure particolari
Sup = secondo quanto previsto dall’art. 11
Sv = 30% della Sf
De = H/2 conun minimo di 5,0 m
Ds = H/2esecondo il D.M. 1404/68
Df = semisomma delle altezze
ART. 21 Attrezzature di interesse comune

La zona comprende le ares per attrezzature di interesse pubblico, destinate ad ospitare le
aitivitd necessarie alla vita sociale e culturale della comunita nonché le sedi per le attivita di
amministrazions urbana.

Gli interventi, normalmenie di iniziativa pubblica, possono essere delegati, su parere
favorevole e motivali del Consiglic Comunale e con apposito convenzionamento, anche a
soggetti privati (vedi art. 15},

Usi previsti:Residenze collettive (Ula), Attrezzature di interesse  collettivo umn,
Attrezzature socio-sanitarie di bass (U9), Pubblici esercizi (U16),
Commercio diffuso (U17), Artigianato di servizio (F18).

11 P.R.G.C. si attua mediante intervento edilizio diretto con le seguenti prescrizioni:

a. pet le nuove costruzioni:
Ifs = 0,75 m'm

Re = 40%

H = 20mmax

Sup = secondo quanto previsto dall’art. 11
Sv = 30% della Sf *

Dec = H/2 conun minimo di 5,0 m

Ds = H/2 e secondo il D.M. 1404/G8

Df = semisomma delle altezze

b. per gli edifici esistenti, Stp < 1,2 Stp esistente, dove l'incremento del 20% di Stp &
concedibile, con provvedimento del Consiglio Comunale, per apportare miglioramenti
distributivi ¢ funzionali alle singole unitd immobiliari (da documentare con atti
progettuali e verifiche n corso d’opera € concedibile per una sola volta).

ART, 22 Attrezzature scolastiche dell'obbligo




REGIONE PUGLIA - COMUNE DI MOLFETTA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELLA VARIANTE AL PRGC 14

ART. 16

Nelie zone di espansiond (sia residenziali, sia produttive, sia di pubblico interesge), le arce
per le urbanizzaxioni primarie e secondarie devone essere cedute gratuitamente dai
lottizzanti al Comune (procedure di Comparto o di Piano di lottizzazione) oppure acquisite
dal Comune (procedure del piano particolareggiato).

Nelle altre zone (¢ specificatamente nella zona omogenea B) le opere di wrbanizzazione
secondaric vanno realizzate su suoli allo scopo vincolati e ceduii gratuitamente al Comune.
Tali aree, inserite in appositi comparti, di superficie non inferiore al 50% della superficie
complessiva di ciascun comparto, esprimono la stessa potenzialith edificatoria della zona
entro cui é compreso il comparto stesso, ma su di esse non ¢ possibile lecalizzare alcuna
nuova edificazipne ad uso privato, nemmeno nel sottosuolo, dovendo garantire la
realizzabilita dei soltoservizi urbani e delle opere di wrbanizzazione primarie ¢ secondarie
di carattere pubblico.

Se realizzata dai ptivati, (previo pianc particolareggiato dei servizi a cura esclusiva
dell’ Amministrazions comunale ovvero nei casi in cui derivi dalla stipula di un Accordo di
Programma ex Lege 142/1990), la costruzione dell’opera e il suo uso pubblico vanno
garantiti e regolamentati con apposita convenzions e con idonee garanzie.

CAPO 2°
ZONE PER LE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Infrastrutture viarie (zona stradale)
{definizione tipologica e strutturale delle strade - Norme attuative)

La zona stradale comprende le strade esistenti e quelle di nucva previsione.

Nell'ambito della zona stradale sono comprese le dotazioni di aree per parcheggio e sosta
temporanca direttamente a servizio della sede viaria; le banchine di servizio, { marciapiedi e
le aree destinate al verde pubblico di atredo stradale.

La zona stradale & destinata a permettere la circolazione ¢ lo stazionamento dei veicoli,
delle biciclette, dei pedoni e degli animali; alla realizzazione degli elementi funziopali ¢ di
arredo pertinenti quali verde pubblico, sistemi di protezione dall'inquinamento chimico-
fisico ed acustico, servizi accessori, elementi di arredo urbano, segnaletica, monitoraggio
ambientale, etc, nonché ad ospitare nel sottosuolo le sedi delle reti energetiche e di servizio
utbane,

Nelle arse di proprietd pubblica eventualmente situate all'interno delle zone stradall &
consentita la realizzazione di autorimesse e parcheggi in eccedenza a quelli prescritti per
norma; in tale evenienza gli interventi sarannc determinati quantitativamente e
qualitativamente dal Consiglio Comunale, il quale ne fisserd i criteri di realizzazione e
gestions anche da parte di operatori privati espressamente autorizzati.

Le sedi viarie esistenti o previste dal PR.G.C. all'interno delle zone stradali sono cosi
classificate: *

1. Strade di importanza sovra comunale ¢ metropolitana; Autostrade

a. due o tre corsie per ogni senso di marcia

b. semicatreggiate separate {barriere artificiali o naturali)
¢, immissioni con svincoli plurilivelle & canalizzati

d. dotazione di banchine di servizio

2. Assl attrezzati urbani

a. due corsie per ogni senso di marcia
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immissioni plarilitello, canalizzate o a raso semaforizzate
eventuali strade complanari di servizio

marciapiedi e banchina alberata centrale

gventuale pista eiclabile in affiancamento

aree per la sosta appositamente definite

o G

3. Strade primarie

una o due corsie per ogni senso di mareia
immissioni a raso con o senza semafori
marciapiedi

eventuale pista ciclabile

stalli di sosta ai [ati

oA o

4, ‘Strade secondarie

una corsia per ogni senso di marcia con possibilith di circolazione a senso unico
immissioni a raso con o senza semafori

stalli di sosta non continui su uno o due lati (alternativamente)

. marciapiedi

ao e

5. Strade vicinali ed agricole

Sono le strade, in maggior parte esistenti, destinate alla accessibilitd dei fondi rustici e
delle aree agricole produttive

6. Strade cielabili

a. una 0 dus corsie di marcia ricavale su strade o marciapiedi attraverso apposita
segnaletica orizzontale, oppure in sede propria o su viabilith dismessa o ancora
atirezzando antiche viabilita del territorio agricolo pili vasto, privilegiando i percorsi

starici;
b. immissioni su strade per il traffico motorizzato regolato da semaforizzazioni
specializzate.
Le nuove sedi g'i:m'e di gompetenza comunale e le trasformazioni di quelle esistenti saranno
eseguite tenendo conto dei seguenti parametst;
1. larghezza delle corsie, minimo m 3,50
2. larghezza marciapiedi, minimo m 1,80
3. larghezza banchine, minimo m 1,20
4, larghezza stalli di parcheggio misurata parallelamente all'asss stradale:
- disposizione lineare, minimo m2,10
- disposizione a petting, minimo m 5,00
- disposizione a spina, minimo 1 3,50 (inclinazione 45°)
5. larghezza corsie ciclabili, minimo m 2,40
6. larghezza dello spartitraffico: *
- banchina m 1,20
- fascia alberata m 2,40

Le distanze minime dalle strade saranno regolate nei modi seguenti.

Per gli interventi di recupero edilizio su immobili esistenti, senza previste variazioni di
ingombro planovolumetrico, & consentito di mantenere le distanze preesistenti.

In it gli altri casi, comprese le nuove costruzioni, le demolizioni con ricostruzione, le
distanze minime saranno;
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ART, 17

ART. 18

- metri 45 misurati & partire dal viglio stradale per 1s strads di tipo 1; per le aree di
svincolo ricadenti nelle zone di insediamento previste dal P.R.G.C,, tale distanza &
ridotta a m. 25, In particolari situazioni legate a preesistenze edilizie efo infrastrutturali,
¢ possibile per il Comune concedere deroghe, purché concordate ed approvate
preventivamente con 'ANAS,

- In totti gli altr casi valgono le modalita e le prescrizioni di cui al DM n. 1404 del 1o
aprile 1908 e del codice della strada con relative Regelamenio di esecuzione, nonché le
specifiche norme per ogni zona o sottozona.

Fatti salvi 1 regolamenti e le norme vigenti nonché il diritto dei terzi, nelle zone stradali &
consentita la permanenza e l'installazione degli usi: Verde pubblico urbano (US),
Attrezzature di parcheggio (U10), Attrezzature tecnologiche e servizi tecnici urbani (U11),
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata su gomma (U12a), Attrezzature per la mobilith
pedonale e ciclabile (Ul2c¢), Pubblici esercizi (U16), Stazioni di servizio, distributori
carburanti e simili (U20).

L'uso Ul6 (Pubblici esercizi) sard limitato all'insediamento di chioschi e attrezzature :

temporanes per il conumereio.

Le strade urbane di nuova costruzione devono prevedere, oltre ad alberature di alto fusto,

idenei spazi stradali per il movimento e la sosta dei veicoli privati e pubblici, dei pedoni e

dei ciclisti; deve essere obbligatoriamente previsto inoltre, salvo nelle zone di dimostrata e

documentata impossibikita:

a. un filare di alberi per ogni marciapiede, con distanza tra gli alberi sul filare, non
superiore a 10 mt;

b. una pista ciclabile in sede propria avente come elementi di separazione dalle corsie
veicolari delle siepi verdi; .

¢. la sosta su superficie stradale permeabile all’acqua & protetta dai ragei solari dalle
alberature.

T casi di cui ai precedenti commi, come pure la collocazione di elementi ¢ manufatti di

arredo urbano, saranno auforizzali dai competenti uffici conwnali solo se non arrecano

disturbo o intralcio alla cireolazione di veicoli e pedoni e se rispettano i valori ambientali,

Infrastrutiure ferroviarie {zona ferroviatia)

La zona ferroviaria ¢ destinata alla realizzazione di attrezzature e linee ferroviarie, nonchg i %

alla riqualificazione, ristrutturazione ¢ ampliamento di quelle esistenti; sono compresi g
interventi cennessi alta gestione e alla manutenzione delle linee in esercizio.

Gli usi previsti e consentiti, le modalita di intervento, le distanze degli edifici dalle
infrastrutture e dagli impianti saranno regolati dalle norme di legge vigenti.

Parcheggi (zona per parcheggio)

Nelle zone omogenee sono localizzati gli interventl per la realizzazione di parcheggi ¢
autorimesse pubblici e di use pubblica,

I parcheggi potranno essere di superticie, ad uno o pit livelli entro terrs, ad uno o pilt livelli
fuori terra, eventualmente con livelli parzialmente compresi enfro terra. Gli usi previst
nella zona somo: Altrezzature di parcheggio (Ul0), Attrezzature per la mobilita
meccanizzata su gomma (U12a), Pubblici esercizi (U16), Commercio diffuso (UL7) ,
Artigianato di servizio (U18), Artigianato di servizio all'auto (U19), Siazioni di servizio,
distributori carburanti e simili (U20).
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ART, 43

ART. 44

ART. 45

In tale zona sara consentita’la realizzazione di un parco tematico sulla civilta neolitica del
pulo, con recupero delle cave, del rispetio dell’ambiente.

I1 PRGC si atua in fale area medianie strumentazione esecutiva di iniziativa pubblica
(Piano Particolareggiato) esteso all’intera maglia tipizzata.
Per tale zona valgono gli indici e { parametri delle zone agricole.

CAPO ¢°
ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE

Aree di rispetto e di vincolo ambientale ¢ ginridico.

Si definiscono “aree di rispetto” le aree poste in adiacenza della viabilitd principale urbana
e delle principali strade extraurbane, nonché le aree poste a protezione di particolari zone
di interessc ambientale e “aree con vincolo ambientale o ginridico” le aree poste flunge In
costa e ricadenti nelle fascla dei 300 md.; sono indicate negli elaborati di P.R.G.C. sia con
apposito retino sia con opportuna delimitazione a tratto discontinuo sovrapposta ad altra
indicazione di zona omogenea. Tali aree esprimono la stessa potenzialita edificatoria delic
aree edificabili contermini, ma su di esse non & possibile localizzare aleuna puova
edificazions ad use privato, nemnmeno nel sottosucle, dovendo garantire la realizzabiliti dei
softoservizi urbani e delle opere di urbanizzazione primaria e future varianti,

Esse vanno convenientemente sistemate - laddove non vi siano preesistenze - con verde di
decora wbano; & altresi antorizzabile I'insediamente di piccole strutmre ad uso
commerciale purché a carattere provvisorio e facilmente rimuovibili, come chioschi,
edicole, ed elementi di arredo urbano. In particolari casi di comprovata necessita, possono
cssere sistemate in queste aree barriere antimmore, opporfunamente coordinate con il verde
di decoro.

Nelle aree di rispetio stradale potranno cssere localizzati e/o delocalizzati impianti di.

distribuzione carburante e relativi edifici accessori cosi come normati dalla L, R, 13/1999.
Aree a vineolo idrogeologico

Sone arce direttamente interessate da vincolo idrogeologico ¢ non sone edificabili, se non
per realizzare opere idriche utili alla regolazione del flusso delle acque ovvero opere di
attraversamento. Tali progetti devono essere obbligatoriamente corredati da una relazione
tecnica redatia da un geotecnico specializzato nel settore sulla compatibilita della richiesta
costruzione con la situazione geologica in situ.

Aree di rispetto cimiteriale

Sono aree di rispetto cimiteriale e sono definite da distanze conformi alle leggi vigenti ¢
alle specifiche disposizioni regolamentari del Comune; tali aree, riportate sui grafici di
P.R.G.C., sono determinate da una distanza di m 100 dalla recinzione del cimitero.

In queste arce & vietata la costruzione di regidenza (con la eccezione degli alloggi di
custodia) e la costruzione di edifici a qualsiasi altro scopo destinati. B ammesso *uso
dell’area per parcheggi e per verds pubblico, E’ consentita la conduzione agricola. Per gli
edifici preesistenti & consentita la sola manutenzione ordinaria e straordinaria,




Certificazione di conformita di copia informatica a originale

analogico (art. 23, comma 3, d. Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 art.

68-ter,

legge 16 febbraio 1913, n. 89)

Certifico io sottoscritto, Avv. Vincenzo Giancaspro, Notaio

in Molfetta, discritto nel ruolo del Distretto Notarile di

Trani, mediante apposizione al presente file della mia firma

digitale (dotata di certificato digitale in vigenza dal

01/09/2014 al 01/09/2017, rilasciato da Consiglio Nazionale

del Notariato Certification Authority), che la presente copia,

redatta su supporto informatico, & conforme al documento

originale analogico nei miei rogiti, firmato a norma di legge.

Ai sensi dell'articolo 23, comma 6, d. lgs. 7 marzo 2005,

n.82, la presente copia di documento cartaceo formata su sup-

porto

informatico pertanto «esonera dalla produzione e dalla

esibizione dell’originale formato su supporto cartaceo quando

richieste ad ogni effetto di legge».

Molfetta, 11 3 marzo 2016, nel mio studio al Corso Umberto I

n.2B.
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Direzione Provinciale di Barl Numero Pratica: T46640/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/05/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/05/2022
Dati identificativi: Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 8 Particella 229 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 82,63

Zona censuaria 1,

Categoria C/2?, Classe 7, Consistenza 25 m?

Indirizzo: CONTRADA SANTA MARGHERITA Piano T
Dati di superficie: Totale: 43 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 09/04/2003 Pratica n. 190529 in atti dal 09/04/2003
CONVALIDA REND.CAT.PROP.DM 701/94 (n. 11264.1/2003)

> Dati identificativi

Comune di MOLFETTA (F284) (BA) COSTITUZIONE del 11/02/2003 Pratican. 67392 in atti

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MOLFETTA (F284) (BA)
Foglio 8 Particella 229

> Indirizzo

CONTRADA SANTA MARGHERITA Piano T COSTITUZIONE del 11/02/2003 Pratican. 67392 in atti
dal 11/02/2003 COSTITUZIONE (n. 585.1/2003)
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Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 82,63 VARIAZIONE del 09/04/2003 Pratica n. 190529 in atti
Zona censuaria 1, dal 09/04/2003 CONVALIDA REND.CAT.PROP.DM

Categoria C/29, Classe 7, Consistenza 25 m? 701/94 (n. 11264.1/2003)

> Dati di superficie
Totale: 43 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/02/2003, prot. n. 67392
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Direzione Provinciale di Bari Numero Pratica: T46640/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine
Servizi Catastali
> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 4
> 1. CAPUTO Giovanni 1. Atto del 18/02/2020 Pubblico ufficiale GIANCASPRO
(CF CPTGNN69T18F284C) VINCENZO Sede MOLFETTA (BA) Repertorio n. 3521
nato a MOLFETTA (BA) il 18/12/1969 registrato in data - ASSEGNAZIONE A SOCIO PER

Modello Unico n. 2970.1/2020 Reparto PI di TRANI in

separazione dei beni (deriva dall'atto 1) atti dal 24/02/2090

> 2. CARLUCCI Angelo
(CF CRLNGL79R09A883Y)

nato a BISCEGLIE (BA) il 09/10/1979
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

> 3. SPADAVECCHIA Elisabetta
(CF SPDLBT76P46L109L)
nata a TERLIZZI (BA) il 06/09/1976
Diritto di: Proprieta’ per 1/6 inregime dicomunione

dei beni con VALLARELLA FILIPPO MASSIMO
(deriva dall'atto 1)

> 4. VALLARELLA Filippo Massimo
(CF VLLFPP75E23A893T)
nato a BITONTO (BA) il 23/05/1975

Diritto di: Proprieta’ per1/6 inregime dicomunione
dei beni con SPADAVECCHIA ELISABETTA
(deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito



/rnartino associati
ingegneria
e tecnologie ambientali

ATTO COMPRAVENDITA n.1

RTP: martino associati srl (mandataria)- ARKE (mandante)-S.C.& A. (mandante)-geologo Cald Giuseppe & ingegnere Calo Daniele (mandante)
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Direzione Provinciale di BARI
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di TRANI

Ispezione Ipotecaria

Data 15/04/2022 Ora 10:07:59

Ispezione telematica
per titolo telematico

Richiedente NGRGCH

Ispezione n. T51665 del 15/04/2022

Inizio ispezione Errore formato orario

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 11513
Registro Particolare 9134

Data di presentazione 21/05/2021

Documento composto da 43 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Qualified Certification Authority 2019)

IT
VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-BRRRRT60L27A662D

Firmatario Notaio
Scadenza 14/07/2023



CESSIONE DI DIRITTI IMMOBILIARI A TITOLO DI COMPRAVENDITA
Con il presente atto che, per espressa volonta della sotto-
scritta e comunque per disposizione di legge, dovra restare
in deposito nella raccolta dei rogiti del Notaio che ne au-
tentichera la firma, la signora:

CANTATORE Anna Maria, nata a Molfetta il 25 ottobre 1962 ed
ivi residente alla Contrada "Lago Tammone" s.c., codice fi-
scale CNT NMR 62R65 F284V, la gquale dichiara di essere di
stato libero, di avere la condizione di imprenditrice agrico-
la, di essere munita di carta d'identita n. CA58110IE rila-
sciata dal Ministero dell'Interno in data 24 febbraio 2021,
(tuttora in corso di validita) e di sottoscrivere al presen-
te atto in proprio e nella qualita di procuratrice speciale
e quindi in nome e per conto delle signore:

CANTATORE Augusta, nata a Molfetta il 16 febbraio 1957 e re-
sidente 1in Giovinazzo alla Contrada Pizzicocca s.c., codice
fiscale CNT GST 57B56 F284G, coniugata in regime patrimonia-
le di comunione legale dei beni, giusta procura speciale au-
tenticata nella firma dal Notaio Roberto Berardi di Terlizzi
in data 20 febbraio 2017 rep. n. 38883 che, in originale, si
allega al presente atto sotto la lettera "A", espressamente
autorizzata dalla mandante - ex art. 1395 C.C. - a contrarre
con se stessa;

CANTATORE Giulia, nata a Molfetta 11 primo ottobre 1964 ed
ivi residente alla via Leonardo Azzarita n. 13, codice fisca-
le CNT GLI 64R41 F284E, coniugata in regime patrimoniale di
separazione dei Dbeni, giusta procura speciale autenticata
nella firma dal Notaio Roberto Berardi, gia alla residenza
di Ruvo di Puglia (ed ora in quella di Terlizzi) in data 29
luglio 2015 rep. n. 37551 che, in originale, si allega al
presente atto sotto la lettera "B", espressamente autorizza-
ta dalla mandante - ex art. 1395 C.C. - a contrarre con se
stessa;

CANTATORE Antonietta, nata a Molfetta il 27 giugno 1975 e re-
sidente in Cerignola alla via Friuli n. 1, codice fiscale
CNT NNT 75H67 F284R, coniugata in regime patrimoniale di se-
parazione dei beni, giusta procura speciale autenticata nel-
la firma dal Notaio Roberto Berardi di Terlizzi in data 9 ot-
tobre 2017 rep. n. 39342 che, in originale, si allega al pre-
sente atto sotto la lettera "C", espressamente autorizzata
dalla mandante - ex art. 1395 C.C. - a contrarre con se stes-
sa; e

CANTATORE Veronica, nata a Molfetta il 13 maggio 2001 ed ivi
residente alla via Preti n. 25, codice fiscale CNT VNC 01E53
F284v, di stato libero, giusta procura speciale autenticata
nella firma dal Notaio Roberto Berardi di Terlizzi in data
15 febbraio 2021 rep. n. 41810 che, in originale, si allega
al presente atto sotto la lettera "D", espressamente autoriz-
zata dalla mandante - ex art. 1395 C.C. - a contrarre con sé

stessa;




conviene e stipula quanto segue:
Le signore CANTATORE Augusta, CANTATORE Giulia, CANTATORE An-
tonietta e CANTATORE Veronica, come rappresentate, ciascuna
per 1 propri diritti (pari a 6/42 indivisi dell'intero) ed
in solido tra loro, con ogni piu ampia garanzia di legge, an-
che per i casi di evizione e molestie,
vendono

alla signora CANTATORE Anna Maria, che accetta ed acquista,
tutti 1 diritti di comproprieta da esse cedenti wvantati in
ragione di complessivi 24/42 (ventiquattro quarantaduesimi)
indivisi dell'intero sulla consistenza immobiliare in agro
di Molfetta alla contrada "Santa Margherita" o "Lago Tammo-
ne" (della quale titolare dei restanti diritti di compro-
prieta, pari a 18/42, & la medesima cessionaria, in forza
dei titoli di seguito indicati) costituita da:
- capannone ed attigua unita ad uso abitazione (quest'ultima
della consistenza catastale di vani cinque), entrambi (detti
manufatti) in piano terra, con annessa attinenza scoperta,
per una superficie catastale complessiva, compreso il sedime
dei manufatti, di metri quadrati 1.274 (milleduecentosettan-
taquattro); nonche, quale pertinenza della detta unita abita-
tiva:
- circostante terreno della superficie catastale di metri
quadrati 1.582 (millecinquecentottantadue);
nell'insieme confinante con strade wvicinali su due lati e
con 1 terreni distinti in catasto con le particelle 119 e
165 del foglio di mappa 4, salvo altri;
la consistenza innanzi descritta e censita in catasto, in
ditta esattamente intestata, come segue:
- - 1in catasto fabbricati, al foglio 4, particella 317 subal-
terni:

2, Zona Cens. 1, Contrada S. Margherita, piano T, cat.
D/1, R.C. euro 2.589,99;
- 1, Zona Cens. 1, Contrada Santa Margherita, piano T, cat.
A/3, cl. 3, cons. vani 5, sup. cat. totale mg. 109, totale e-
scluse aree scoperte mg. 109, R.C. euro 387,34;
- - in catasto terreni, al foglio 4, particelle:
- 120, uliveto di 3, are 15.82, r.d.e. 8,17 - r.a.e. 5,31;
- 317, Ente Urbano, are 12,74.
I predetti dati di identificazione catastale, in catasto fab-
bricati, sono quelli riferiti alle planimetrie raffiguranti
i manufatti in oggetto, quali depositate all'ufficio provin-
ciale di Bari dell'Agenzia delle Entrate che, sottoscritte
ail sensi di legge, si allegano al presente atto sotto le let-
tere "E" ed "F" per formarne parte integrante e sostanziale.
La sottoscritta Cantatore Anna Maria, 1in proprio e nella
spiegata qualita, dichiara che le stesse nonche i dati cata-
stali sono conformi allo stato di fatto dei manufatti in og-
getto sulla base delle vigenti disposizioni in materia cata-
stale.
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Quanto 1in oggetto, per 1 relativi diritti ceduti, wviene tra-
sferito con tutti i diritti, ragioni, azioni, accessioni, di-
pendenze e pertinenze, servitu attive e passive apparenti e
non apparenti, come per legge, uso e destinazione e come nel-
la titolarita delle cedenti, le quali, come rappresentate,
dichiarano che i diritti ceduti sono a loro pervenuti come
segue:

- alle signore Cantatore Augusta, Cantatore Giulia e Cantato-
re Antonietta (in quote uguali tra loro), per successione al-
la madre, signora Galasso Aida nata a Molfetta il giorno 8 a-
gosto 1933 ed ivi deceduta, ab intestato, 11 21 marzo 2005
(dichiarazione di successione n. 569 - vol. 2006, registrata
a Bari il 16 marzo 2006);

- alla signora Cantatore Veronica (per i diritti innanzi in-
dicati), per successione al padre, signor Cantatore France-
sco, nato a Molfetta il 17 gennaio 1972 ed ivi deceduto, ab
intestato, il 31 marzo 2007 (dichiarazione di successione n.
223 - volume n. 9990, registrata a Bari il 2 febbraio 2010).
La sottoscritta precisa di aver gia acquisito i diritti di
comproprieta pari a 18/42 (diciotto quarantaduesimi) indivi-
si dell'intero su quanto in oggetto, in parte in forza della
citata successione alla signora Galasso Aida ed in parte con
atto di cessione di diritti autenticato nelle firme dal Nota-
io Roberto Berardi, gia alla residenza di Ruvo di Puglia (ed
ora in quella di Terlizzi), in data 29 aprile 2015
rep./racc. nn. 37315/18214 (registrato a Bari il 26 maggio
2015 al n. 13906/1T e trascritto a Trani in pari data ai nn.
10052/7865) .

Ai sensi della vigente normativa urbanistico - edilizia, la
signora Cantatore Anna Maria, in proprio e nella sopra spie-
gata qualita, dichiara che:

- per 1 manufatti oggetto del presente atto, realizzati in
assenza di titolo abilitativo, sono state rilasciate dal Co-
mune di Molfetta, in data 3 agosto 1999, concessioni edili-
zie 1in sanatoria nn. 6326 (relativa all'unita abitativa) e
6325 (relativa al capannone);

- quanto in oggetto non ha subito modifiche per le quali fos-
se richiesto titolo abilitativo.

La sottoscritta da atto della la regolarita edilizia di
quanto in oggetto.

Ai sensi della richiamata normativa urbanistico-edilizia, i-
noltre, al presente atto si allega sotto la lettera "G", in
originale, 1l "certificato di destinazione urbanistica" rila-
sciato dal Comune di Molfetta in data 13 novembre 2020, di-
chiarando la sottoscritta Cantatore Anna Maria, in proprio e
nella sopra spiegata qualita, che dalla data del rilascio a
tutt'oggi non sono intervenute nel detto Comune modificazio-
ni degli strumenti urbanistici.

Giusta le risultanze del sopra allegato certificato, si da
atto che l'area in oggetto ricade in parte in "Zone per atti-
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vita produttive", 1in parte in "Zone per infrastrutture per
la mobilita" ed in parte in "Zone a destinazione speciale"
ovvero in "aree di rispetto stradale".

In riferimento alla normativa in materia di sicurezza degli
impianti negli edifici di cui al D.M. 22 gennaio 2008 n. 37
e successive modificazioni (Decreto Legge 25 giugno 2008 n.
112, convertito con Legge 6 agosto 2008 n. 133), la sotto-
scritta, in proprio e nella qualita, da atto che gli impian-
ti esistenti nei manufatti in oggetto, di vecchia realizza-
zione, non sono stati oggetto di adeguamento e non sono muni-
ti delle prescritte certificazioni, il cui conseguimento re-
sta onere di essa parte cessionaria.

La medesima si dichiara pienamente edotta degli obblighi di
cui all'art. 7 del D.p.r. 16 aprile 2013 n. 74, relativamen-
te agli impianti termici per la climatizzazione estiva ed in-
vernale e per la produzione di acqua calda sanitaria.

In riferimento alla normativa introdotta dal D.Lgs. n. 192
del 19 agosto 2005 (attuazione della direttiva n. 2002/91/CE
relativa al rendimento energetico nell'edilizia) come corret-
to ed integrato dal D.Lgs. n. 311 del 29 dicembre 2006, dal
D.L. n. 63 del 4 giugno 2013, dal D.L. n. 145 del 23 dicem-
bre 2013 (nei testi risultanti dalla legge di conversione) e
dalla legge n. 147 del 27 dicembre 2013:

- - la parte cessionaria dichiara di aver ricevuto le infor-
mazioni e la documentazione, comprensiva degli attestati (in
originale), 1in ordine alla attestazione della prestazione e-
nergetica dei manufatti in oggetto, attestati predisposti
dal Geom. Pasquale Valente di Molfetta (tecnico abilitato ai
sensi di legge), 1in conformita e nell'osservanza delle pre-
scrizioni di legge, in data 13 marzo 2014; un esemplare di
ciascuno dei detti attestati, debitamente sottoscritti, si
allegano al presente atto sotto le lettere "H" ed "I" per co-
stituirne parte integrante e sostanziale;

- - la parte cedente, in persona giusta sopra, dichiara - e
la cessionaria da atto - che:

- per detti attestati e stata regolarmente effettuata la pre-
scritta comunicazione di legge;

- dalla data di rilascio dei suddetti attestati le unita im-
mobiliari in oggetto non hanno subito interventi tali da in-
cidere sulla loro prestazione energetica;

- sono state rispettate le prescrizioni di legge e non si so-
no verificate le ipotesi di decadenza della validita decenna-
le dello stesso di cui all'art. 6, comma 5, del citato
D.Lgs. n. 192/2005, come modificato dal pure citato D.L. n.
63/2013;

- pertanto, 1 ripetuti attestati conservano la loro validita
ai sensi di legge.

Assicura e garantisce la parte cedente, come rappresentata,
che quanto venduto & libero da pesi, vincoli, garanzie rea-

1i, diritti di terzi in genere e trascrizioni pregiudizievo-
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1i.
La sottoscritta, in proprio e nella qualita, da atto che, co-
me anche risultante dal sopra allegato certificato di desti-
nazione urbanistica, 11 terreno in oggetto & stato asservito
(ai sensi della L.R. n. 56/80) ai fabbricati sopra descrit-
ti, con atto ricevuto dal Notaio Olga Camata, gia alla resi-
denza di Molfetta, in data 13 luglio 1999, registrato a Bari
e trascritto a Trani i1 19 detti ai nn. 14648/10464.
Da atto, inoltre, dell'avvenuto puntuale pagamento di tutte
le imposte afferenti a quanto in oggetto.
La signora Cantatore Anna Maria, in proprio e nella qualita,
consapevole dell'obbligo di indicare il corrispettivo pattui-
to e, per l'ipotesi di suo occultamento anche parziale, del-
la conseguente determinazione delle imposte dovute e dell'ap-
plicazione della sanzione amministrativa (secondo quanto di-
sposto dall'art. 35, comma 21 del D.L. n. 223 del 4 1luglio
2006, nel testo risultante dalla legge di conversione), di-
chiara che e stato pattuito per la presente vendita il prez-
zo di euro 120.000,00 (centoventimila e zero centesimi) - da
ripartirsi tra le cedenti per quote uguali e da imputarsi
per euro 65.000,00 (sessantacinquemila e zero centesimi) ai
diritti sul capannone (censito con il sub. 2) e per euro
55.000,00 (cinguantacinquemila e zero centesimi) ai diritti
sull'abitazione (censita con il sub. 1) e sul pertinenziale
terreno (particella 120) - regolato come appresso indicato.
kAhkkhkkhkkhkhkkhkhkhkkhkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhk*
Ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. n. 445/2000, la signora Can-
tatore Anna Maria, in proprio e nella qualita, consapevole
della responsabilita penale cui pud andare incontro in caso
di dichiarazione mendace, sotto la propria responsabilita,
dichiara ed attesta, in conformita al disposto di cui al-
l'art. 35 comma 22 del sopra menzionato D.L. n. 223 del 4 lu-
glio 2006, nel testo risultante dalla legge di conversione:
a) che il pagamento del suddetto corrispettivo e stato effet-
tuato mediante gli assegni di seguito indicati:
- - la parte di esso corrisposta in favore di Cantatore Augu-
sta, mediante dieci assegni circolari dell'importo di euro
3.000,00 (tremila e zero centesimi) ciascuno emessi dalla fi-
liale di Molfetta della "Banca Popolare di Bari" con 1 nn.
4002790845 - 01 in data 13 febbraio 2017, 4002830567 - 08 in
data primo marzo 2017, 4002830600 - 02 in data 30 marzo
2017, 4002830637 - 00 in data 28 aprile 2017, 4002830661 -
11 in data primo giugno 2017, 4002860655 - 01 in data 3 lu-
glio 2017, 4002860687 - 07 in data 2 agosto 2017, 4002860715
- 09 in data 7 settembre 2017, 4002860738 - 06 in data 5 ot-
tobre 2017 e 4002899842 - 06 in data 7 novembre 2017;
- - la parte di esso corrisposta in favore di Cantatore Giu-
lia, mediante quattro assegni bancari tratti sulla filiale
di Molfetta della "Banca Popolare di Bari", uno dell'importo
di euro 20.000,00 (ventimila e zero centesimi) 1in data 4 a-
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prile 2011 con il n. 0017837152, due dell'importo di euro
750,00 (settecentocinquanta e zero centesimi) ciascuno in da-
ta 15 aprile 2015 con i nn. 0024528330 e 0024532601 e uno
dell'importo di euro 3.500,00 (tremilacinquecento e zero cen-
tesimi) in data 29 luglio 2015 con il n. 0025706631, tutti e-
messi in favore della suddetta cedente, ed un assegno banca-
rio dell'importo di euro 5.000,00 (cinquemila e zero centesi-
mi) tratto in data 23 marzo 2011 sulla medesima filiale del-
la suddetta banca con il n. 0017837151, emesso (su espressa
e conforme indicazione della cedente) in favore di Bernardi
Cosma Damiano;

- - la parte di esso corrisposta in favore di Cantatore Anto-
nietta, mediante:

- nove assegni bancari tratti sulla ridetta filiale di Mol-
fetta della "Banca Popolare di Bari", due dell'importo di eu-
ro 1.000,00 (mille e zero centesimi) ciascuno con 1 nn.
0024532606 - 07 in data 11 maggio 2015 e 0025706633 - 04 in
data 5 agosto 2015 e sette dell'importo di euro 3.000,00
(tremila e zero centesimi) ciascuno con i nn.0025706637 - 08
in data 23 ottobre 2015, 0025706638 - 09 in data 3 novembre
2015, 0025704322 - 07 1in data 19 novembre 2015, 0025706640 -
11 in data 7 dicembre 2015, 0019434318 - 07 in data 25 feb-
braio 2019, 0031424613 - 12 in data 5 agosto 2019 e
0019434319 - 08 in data 22 agosto 2019;

- tre assegni circolari emessi sulla ripetuta filiale della
"Banca Popolare di Bari", due dell'importo di euro 500,00
(cinquecento e zero centesimi) ciascuno con i nn. 4002899890
- 02 in data 15 dicembre 2017 e 4002899893 - 05 in data 20
dicembre 2017 e uno dell'importo di euro 2.000,00 (duemila e
zero centesimi) 1n data 6 marzo 2018 con il n. 4002927248
-08;

- assegno circolare dell'importo di euro 4.000,00 (quattromi-
la e zero centesimi) emesso 1in data primo marzo 2018 dalla
filiale di Molfetta della "Banca Monte dei Paschi di Siena
S.p.A." con il n. 6078417397 - 00;

- - la parte di esso corrisposta in favore di Cantatore Vero-
nica, mediante sei assegni circolari dell'importo di euro
5.000,00 (cinquemila e zero centesimi) ciascuno, emessi dal-
la filiale di Molfetta della "Banca Popolare di Bari" con 1
nn. 5001599563 - 12 in data 4 febbraio 2021, 5001599564 - 00
in data 10 febbraio 2021, 5001599565 - 01 in data 16 febbra-
io 2021, 5001599566 - 02 in data 23 febbraio 2021,
5001599568 - 04 in data 4 marzo 2021 e 5001579539 - 08 in da-
ta 8 aprile 2021;

tutti i suddetti assegni muniti della clausola di non trasfe-
ribilita;

b) che per la compravendita in oggetto le parti non si sono
avvalse di mediatori.

KAk kKA Ak AAk I AA XA XX KA XK k%

La parte cedente, in persona come sopra, rilascia ampia e de-




finitiva quietanza di saldo e rinunzia all'ipoteca legale
con esonero per il Direttore del Servizio di Pubblicita Immo-
biliare dell'Agenzia delle Entrate da ogni sua responsabi-
lita a riguardo.
La signora Cantatore Anna Maria, consegue 1l pieno possesso
di quanto in oggetto oggli stesso con la sottoscrizione del
presente atto.
La sottoscritta dichiara di non essere legata alle cedenti
da rapporto di parentela in linea retta.
Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a cari-
co dell'acquirente, la quale, relativamente all'unita immobi-
liare ad uso abitazione, chiede di avvalersi dei benefici di
cuili alla legge sulla c.d. "prima casa" nel suo testo attual-
mente vigente ed al riguardo dichiara:
- di avere la propria residenza nel Comune in cui 1'immobile
acquistato é ubicato;
- di non essere titolare esclusiva di diritto di proprieta,
usufrutto, uso ed abitazione di altra casa di abitazione nel
territorio del Comune di Molfetta ove & situata la porzione
immobiliare in oggetto;
- di non essere titolare esclusiva, neppure per dJquote, su
tutto il territorio nazionale di diritti di proprieta, usu-
frutto, uso, abitazione e nuda proprieta su altra casa di a-
bitazione acquistata da essa parte acquirente con le agevola-
zioni di cui alla nota II bis all'art. 1 della Tariffa parte
I del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, come successivamente mo-
dificata ed integrata.
La cessionaria, persona fisica, dichiara e riconosce di non
agire in questo atto nell'esercizio di attivita commerciale,
artistica o professionale; pertanto, relativamente all'immo-
bile ad uso abitativo ed al pertinenziale terreno, in deroga
al disposto dell'art. 43 del D.P.R. n. 131/86, come previsto
e consentito dal comma 497, articolo unico, della legge 23
dicembre 2005 n. 266 (finanziaria 2006), richiede che 1la ba-
se imponibile ai fini dell'imposta di registro sulla presen-
te compravendita, sia costituita dal complessivo valore di
euro 26.089,68 (ventiseimilaottantanove e sessantotto cente-
simi) - da imputarsi per euro 25.564,56 (venticinquemilacin-
quecentosessantaquattro e cinquantasei centesimi) ai diritti
sulla casa e per euro 525.12 (cingquantaduemilacingquecentodo-
dici e =zero centesimi) ai diritti sul terreno pertinenziale
- come determinato dall'applicazione dei moltiplicatori di
legge alla rendita catastale ed al reddito dominicale.
Firmato: Cantatore Anna Maria.
Repertorio n. 42011 Raccolta n. 21574
AUTENTICA DI FIRMA
Certifico io sottoscritto dottor ROBERTO BERARDI, Notaio in
Terlizzi, discritto nel Ruolo del Collegio Notarile di Trani
che, senza la presenza dei testimoni, non richiesta dalla

parte ne ritenuta necessaria da me Notaio, la signora:




CANTATORE Anna Maria, nata a Molfetta il 25 ottobre 1962 ed
ivi residente alla Contrada "Lago Tammone" s.c.,

della cui identita personale io Notaio sono certo, ha appo-
sto in mia presenza la propria firma in calce all'atto che
precede, composto di due fogli, a margine dell'altro foglio
che lo compone, nonche sugli allegati "E", "F", "H" e "I".
Certifico altresi che la signora Cantatore Anna Maria, sud-
detta, ha reso pure in mia presenza le dichiarazioni di cui
in atto ai sensi del D.P.R. n. 445/2000, previa ammonizione
da me Notaio fatta sulla responsabilita penale cui pud anda-
re incontro in caso di dichiarazioni mendaci.

Dell'atto che precede e stata data lettura alla parte da me
Notaio, omessa la lettura degli allegati "a", "B", "C", "D",
"G", "H" ed "I" e delle parti scritte degli allegati "E" ed
"F", per espressa dispensa della parte.

Terlizzi, nel mio studio, al Corso Dante n. 47/vico III Dan-
te n. 4, oggli sei maggio duemilaventuno, alle ore diciasset-
te e minuti quarantacinqgue.

Firmato: Roberto Berardi Notaio (L.S.).
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’ PROCURA SPECIALE

iLa sottoscritta CANTATORE Augusta, nata a Molfetta il 16 feb-
braio 1957 e residente in Giovinazzo alla Contrada Pizzicoc-
lca s.c., codice fiscale CNT GST 57B56 F284G, 1la quale dichia-

!ra di essere coniugata, di trovarsi in regime patrimoniale
ldi comunione legale dei beni, di avere la condizione di casa-
flinga e di essere in possesso di carta d'identita n. AS“?
0987898 rilasciata dal Comune di Giovinazzo in data 27 mag- §, M
gio 2013 (tuttora in corso di validita), con il presente at-}m
to, ad ogni effetto di legge, nomina e costituisce in sua
procuratrice speciale 1la signora CANTATQRE Anna Maria, nata
évMolfetta 1l 25 ottobre 1962 ed ivi residente alla Contrada
"Lago Tammone™ S§.¢., codice fiscale: CNT NMR 62R65 F284V, af-

|finché in suo nome, vece, conto ed interesse venda a chi cre-|
t i

——

dera opportuno - eventualmente anche a S& stessa o suoi pa—f
renti, in deroga a quanto previsto dal Codice Civile all'ar-
ticolo 1394 per il conflitto di interessi e con l'espressa
autorizzazione di cui all'art. 1395 C.C. - per un prezzo non
inferiore ad euro 30.000,00 (trentamila e zero cent) ed alle
altre condizioni generali e particolari che riterra di deter—l
minare, tutti i diritesi di ‘comproprieti ad essa mandante
spettanti,‘in ragione di complessivi 6/42 (sel quarantaduesi-
mi) indivisi dell'interb, sulla consistenza immobiliare 1n
Molfetta alla contrada "Santa Margherita" o "Lago Tammone",

f
I
costituita da: . ]
~ capannone in pilano terra;

- unita in piano terra ad uso abitazione della consistenzai
catastale di vani 5 (cinque) ; ’

- pertinenziale attinenza Scoperta annessa ai detti manufat-

ti, per una superficie Catastale complessiva (compreso il se-

dime degli stessi) di metri quadrati 1.274 (milleduecentoset-
tantaquattro) ; -
- circostante pertinenziale terreno della superficie catasta-

|
|
|
|
le (quest'ultimo) di metri quadrati 1.582 (millecinquecentot—(
tantadue) ; ) 7 ' |
nell'insieme confinante con strade vicinali su-due lati e{
con 1 terreni distinti in catasto con le particelle 119 eI
165 del foglio di mappa 4, salvo altri; la consistenza innan- |
fZi descritta & censita in catasto come segue:

- - in catasto fabbricati, ail foglio 4, particella 317 subb:

2, Zona Cens. 1, Contrada S. Margherita, piano T, cat.
D/1, rendita catastale euro 2.589,99;

1, Zona Cens. 1, Contrada s. Margherita, piano T, cat.
A/3, cl. 3, wvani 5, rendita catastale euro 387,34; '
- - in catasto terreni, al foglio 4, particelle:
|- 120,fuliveto di 3, are 15.82, r.d.e. 8,17 - r.a.e. 5,31.
]Quanto innangzi descritto, relativamente ai diritti di spet-
!tanza della mandante, verra trasferito con tutti i diritti,
ragioni ed azioni relativi e con ogni adiacenza, pertinenza,‘

accessione, servitl attiva e passiva se .e quale esistente,

|

f

|

|
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|

|

|
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|
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nulla escluso od eccetEuato.

Concede all'uopo alla nominata procuratrice ogni piu ampia
facolta e potere di legge ed in particolare quello di meglio

descrivere e coerenziare, nell'esatta consistenza, datl cata-

stali e confini, 1'immobile a vendersi; garantire la relati-
va proprieta e liberta, incassare il prezzo di vendita o di-
chiarare che lo stesso & stato pagato prima dell'atto defini-

tivo di compravendita, concedere dilazioni di pagamento, b O
lasciare quietanza, rinunziare all'ipoteca legale, immettere
la parte acquirente nel possesso, fare dichiarazioni fisca-
1i, fare dichiarazioni circa 1o stato civile e di.chi azioni

A

richieste dalla legge © dalle circostanze, anche 'gil sensi
della legge 19 maggio 1975 n. 151, della legge 28 febbraio
1985 n.447, del D.Lgs. n. 192/%005, del D.L. n. 223/2006/
del D.M. n. 37/2008 nonché del D.L. n. 78/2010 e fare, insom-—
ma, ai'fini‘del presente mandato, -tutto quanto potrebbe fare

1a mandante medesima se fosse presente, con promessa di ave-
re il suo operato per rato e valido senza bisogno di ulterio-
re atto di ratifica o conferma, 1l tutto a titolo gratuito e
da esaurirsi in unico contesto.

Lo stipulando atto potra altresli essere perfezionato con
l'intervento degli altri comproprietari della consistenza im-
mobiliare in oggetto che intendano cedere i diritti - loro

spettanti.

Comlalon éw,w//%
Repertorio n. 23385 )

' AUTENTICA DI FIRMA
Certifico 1o sottoscritto dottor ROBERTO BERARDI, Notaio in
Terlizzi, iscritto nel Ruoclo del Collegio Notarile di Trani
che, senza la presenza dei testimoni non richiesta dalla par-
te né ritenuta necessaria da me Notaio, la signora CANTATORE
Augusta, nata a Molfetta 11 16 febbraid 1957 e residente in
Giovinazzo alla Ccontrada Pizzicocca 8.C., della cul identita
personale io Notaio sono certo, ha apposto in mia presenza
la propria firma in calce all'atto che precede, del quale &
stata data lettura alla parte da me Notaio.

. Terlizzi,
nel mic studio, al Corso Dante n. 47/Vico III Sane 1. 4, og-
gi venti febbraio duemiladiciassette, alle ore diclots « wdtuawflo
| aande.
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PROCURA SPECIALE o
La sottoscritta CANTATORE Giulia, nata a Molfetta il primo
ottobre 1964 ed ivi residente alla via Leonardo Azzarita n.
13, codice fiscale CNT GLI 64R41 ¥284E, 1la quale dichiara di |
essere coniugata, di trovarsi in regime patrimoniale di sepa-‘i'f
!razione del beni, di avere la condizioné di casalinga e di’
gessere munita di carta d'identita n. AT 5144105 rilasciata

| . ,
dal Comune di Molfetta in data 30 giugno 2015, con i1l presen-

te atto, ad ogni effetto di legge, nomina e costituisce in
sua procuratrice speciale 1la signora CANTATORE Anna Maria,
nata a Molfetta 1l 25 ottobre 1962 ed ivi residente alla Con—f
trada "Lago Tammone" s.¢., codice fiscale: CNT NMR 62R65

i

|

1F284V, affinché in suo nome, vece, conto ed interesse venda!
|

|
S

(a chi. credera opportuno - eventualmente anche a s& stessa o]

S
a }\ L-'.

e

fsuoi parenti, in deroga a quanto. previsto dal Codice Civile |
I

}all'articolo 1394 per il conflitto di interessi e con 1l'e-

'spressa autorizzazione di cui all'art. 1395 C.c. - per un
prezzo non inferiore ad euro 30.000,00 (trentamila e Zero |
lcent) ed alle altre condizioni generali e particolari che rji-
terra di determinare, tutti i diritti di comproprietd ad es-
sa mandante spettanti, in ragione di complessivi 6/42 (sei
quarantaduesimi) indivisi dell'intero, sulla consistenza im-
jmobiliare in Molfetta alla contrada "Santa Margherita" o "La—|
|go Tammone", costituita da: i

~ capannone in piano terra;

- unita in piano terra ad uso abitazione della consistenza
catastale di vani 5 (cinque) ;

- pertinenziale attinenza scoperta annessa ai detti manufat-
ti, per una superficie catastale complessiva (compreso il se-
dime degli stessi) di metri quadrati 1.274 (milleduecentoset-
tantaquattro);

- clrcostante pertinenziale terreno della superficie catasta-|
le (quest'ultimo) di metri quadrati 1.582 (millecinquecentot-
'tantadue);

nell'insieme confinante con strade wvicinali su due lati e

con i terreni distinti in catasto con le particelle 119 e
165 del foglio di mappa 4, salvo altri; la consistenza ‘innan-
zi descritta & censita in catasto come segue:

- - in catasto fabbricati, al foglic 4, particella 317 subb:

2, Zona Cens. 1, Contrada s. Margherita, piano T, cat.
D/1, rendita catastale euro 2.589,99;
- 1, Zona Cens. 1, Contrada g§. Margherita, piano T, cat.
A/3, cl. 3, vani 5, rendita catastale euro 387, 34;
-~ ~- in catasto terreni, al foglioc 4, particelle: o7
- 120, uliveto di 3, are 15.82, w.d.e. 8,17 - r.a.e. 5,31.
Quanto innanzi descr}tto, relativamente ai diritti di spet-
tanza della mandante, verra trasferito con tutti 1 diritti,

'ragioni ed azioni relativi e con ogni adiacenza, pertinenza,
‘accessione, servity attiva e passiva se e quale esistente,
‘nulla escluso od eccettuato. i
: I
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concede all'uopo alla nominata procuratrice ogni pit ampia
facolta e potere di legge ed in particolare quello di meglio
descrivere e coerenziare, nell'esatta consistenza, dati cata-

stali e confini, 1'immobile a vendersi; garantire la relati-
iva proprieta e 1iberta, incassare il prezzo di wvendita o di-
chiarare che lo stesso & stato pagato prima dell'atto defini-
tivo di compravendita, concedere dilazioni di pagamento, ri-
lasciare quietanza, rinunziare all'ipoteca legale, immettergd
la parte acquirente nel possesso, fare dichiarazioni fisca-
1i, fare dichiarazioni circa lo stato civile e dichi§razioni
richieste dalla legge © dalle circostanze, anche if%.ﬁsensi
della legge 19 maggio 1975 n. 151, della legge 28ﬁ”%bbraio
1985 n. 47, del D.Lgs. n. 192/2005, del D.L. n. 223/2006,
del D.M, n. 37/2008 nonché.del D.L. n. 78/2010 e fare, insom-
ma, ai fini del presente mandato, tutto qﬁanto potrebbe fare

B

1a mandante medesima se fosse presente, con promessa di ave- |
re il suo operato per rato e valido senza bisogno di ulterio-
re atto di ratifica o conferma, 11 tutto a titolo gratuito e

'da esaurirsi in unico contesto.

1Lo stipulando atto potra altresl essere perfezionato con
t1'intervento degli altri comproprietari della consistenza im-
!mobiliare in oggetto che intendano cedere 1 diritti loro,

spettanti.
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Repertorio n. 3}564

AUTENTICA DI FIRMA

Certifico 1o sottoscritto dottor ROBERTO BERARDI, Notaio in
| Ruvo di Puglia, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile di

|Trani che, senza la presenza dei testimoni non richiesta dal-|
la parte né ritenuta necessaria da me Notaio, la signora CAN—‘
TATORE Giulia, nata a Molfetta il primo ottobre 1964 ed ivi‘
residente alla via Leonardo Azzarita n. 13, della cui iden—k
tita personale 1o Notaio sono certo, ha apposto in mia pre—!
senza la propria firma in calce all'atto che precede, del

quale & stata data lettura alla parte da me Notaio.

Terlizzi,
al primo piano di Corso Dante n. 47, oggi ventinove luglio
duemilaquindici, alle ore olec: o u&umx() wlwoliey




Allegato *C' _ alfatto

e h9oM  di reparturio

it ALY ctraccotta
PROCURA SPECIALE

La sottoscritta CANTATORE Antonietta, nata a Molfetta il 27
giugno 1975 e residente in Cerignola alla via Friuli n. 1,
codice fiscale CNT NNT 75H67 F284R, la quale dichiara di es-
sere coniugata, di trovarsi in regime patrimoniale di Separa-
zione dei beni, di avere la condizione di impiegata e di es-
sere munita di carta d'identita n. AU 7308315 rilasciata dal
Comune di Cerignola in data 18 febbraio 2014, con il presen-

te atto, ad ogni effetto di legge, nomina e costituisce in s
sua procuratrice speciale la signora CANTATORE Anna Maria,'”

nata a Molfetta il 25 ottobre 1962 ed ivi pesidente alla Con-~-

trada "Lago Tammone" s.c., codice fiscaie CNT NMR 62R65 4+

F284V, affincheé in suo nome, vece, conto ed interesse venda
a chi credera opportuno - eventualmente anche a sé& stessa o
sucl parenti, in deroga a quanto previsto dal Codice Civile
all'articolo 1394 per il conflitto di interessi e con 1'e-
spressa autorizzazione di culi all'art. 1395 cC.c. - per un
prezzo non inferiore ad euro 30.000,00 (trentamila e zZero
cent) ed alle altre condizioni generalil e particolari che ri-
terra di determinare, tutti i diritti di comproprietd ad es-
sa mandante spettanti, in ragione di complessivi 6/42 (sei
quarantaduesimi) indivisi dell'intero, sulla consistenza im-
mobiliare in Molfetta alla contrada "Santa Margherita" o "La-
go Tammone", costituita da:

= Capannone in piano terra;

= unita in piano terra ad uso abitazione della consistenza
catastale di vani 5 (cinque);

-~ pertinenziale attinenza Scoperta annessa ai detti manufat-
ti, per una superficie catastale complessiva (compreso il se-—
dime degli stessi) di metri quadrati 1.274 (milleduecentosef-
tantaquattro);

- circostante pertinenziale terreno della superficie catasta-
le (quest'ultimo) di metri quadrati 1.582 (millecinquecentot-
tantadue) ;

nell'insieme confinante con strade vicinali su due lati e

con i terreni distinti in catasto con le particelle 119 e
165 del foglio di mappa 4, salvo altri; la consistenza innan-
zi descritta & censita in catasto come segue: ’ .
- - in catasto fabbricati, al foglio 4, particella 317 subb:
- 2, Zona Cens. 1, Contrada S. Margherita, piano T, cat.
D/1, rendita catastale euro 2.589,99;

1, Zona Cens. 1, Contrada S. Margherita, piano T, cat.
A/3, c¢l. 3, vani 5, rendita catastale euro 387, 34;
- - in catasto terreni, al foglio 4, particelle:
- 120, uliveto di 3, are 15.82, r.d.e. 8,17 - r.a.e. 5,31.
Quanto innanzi descritto, relativamente ai diritti di spet-
tanza della mandante, verra trasferito con tutti 1 diritti,
ragioni ed azioni relativi e con ogni adiacenza, pertinenza,
accessione, servitl attiva e passiva se e quale esistente,
nulla escluso od eccettuato.
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Concede all'uopo alla nominata procuratrice ogni pit ampia
facolta e potere di legge ed in particolare quello di meglio
descrivere e coerenziare, nell'esatta consistenza, dati cata-
stali e confini, 17 immobile a vendersi; garantire la relati-
va proprieta e lipertad, incassare il prezzo di vendita o di-
chiarare che lo stesso & stato pagato prima dell'atto defini-
tivo di compravendita, esercitare o meno la facolta di cui
all'art. 1 comma 63 lett. <) della Legge 27 dicembre 2013 Nl
147 (nel testo modificato dalla Legge 4 agosto 2017 n. 1249,
concedere dilazioni di pagamento, rilasciare quletanza, ri-
nunziare all'ipoteca legale, lmmettere la parte a@ﬁM1rente
nel possesso, fare dichiarazionl fiscali, fare dlchﬂ%ra21onl
circa lo stato civile e dichiarazioni richleste dalla legge
o dalle circostanze, anche ai sensi della legge 19 maggio
1975 n. 151, della legge 28 febbraio 1985 n. 47, del D.Lgs.
A, 192/2005, del D.L. n. 223/2006, del D.M. n. 37/2008
nonche del D.L. n. 78/2010 e fare, insomma, ai fini del pre-
sente mandato, tutto guanto potrebbe fare la mandante medesi-
ma se fosse presente, con promessa di avere il suo operato
per rato e valido senza bisogno di ulteriore atto di ratifi-
ca O conferma, i1 tutto a titolo gratuito e da esaurirsi in
unico contesto. ]

Lo stipulando atto potra altresl essere perfezionato, con
1'intervento degli altri comproprietari della consistenza im-—
mobiliare 1in oggetto che intendano cedere i diritti loro

spettanti.

Odjop:@jf@ Caxf&@%m@

Repertorio n.?%%jatéib“
AUTENTICA DI FIRMA

Certifico io sottoscritto dottor ROBERTO BERARDI, Notaio in
Terlizzi, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile di Trani
che, senza la presenza dei testimoni non-richiesta dalla par-
te né ritenuta necessaria da me Notaio, la signora CANTATORE
Antonietta, nata a Molfetta il 27 giugno 1975 ‘e residente in
Cerignola alla via Friuli n. 1, della cui identita personale
io Notaio sono certo, ha apposto in mia presenza la propria
firma in calce all'atto che precede, del quale ¢ stata data

lettura alla parte da me Notaio.




Allegato *D"  arape
n°hIOM & rapartrty

A - n° 94 E’):ﬂg_“ Araccolta

PROCURA SPECIALE
La sottoscritta CANTATORE Vercnica, nata a Molfetta i1 13
maggio 2001 ed ivi residente alla via Preti n. 25, codice fi-
scale CNT VNC 01E53 F284V, la quale dichiara di essere di
stato libero, di avere la condizione di studentessa e di es-
sere munita di passaporto n. YB2915639 rilasciato dal Mini-
stero degli Affari Esteri e Cooperazione Internazionale 4in

0

i

data 14 gennaio 2019, con il presente atto, ad ogni effetto
di legge, nomina e costituisce in sua procuratrice speciale
la signora CANTATORE Anna Maria, nata a Molfetta il 25 otto-
bre 1962 ed ivi residente alla Contrada "Lago Tammone" S.C.,
codice fiscale CNT NMR 62R65 F284V, affincheé in suo nome, ve-
ce, conto ed interesse venda a chi credera opportuno - even-

i
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tualmente anche a sé stessa o suoi parenti, in deroga a quan-
to previsto dal Codice Civile all'articolo 1394 per il con- -
flitto di interessi e con l'espressa autorizzazione di cui:’

all'art. 1395 C.C. - per un prezzo non inferiore ad euro 3i
30.000,00 (trentamila e zero cent) ed alle altre condizioni
generali e particolari che riterra di determinare, tutti i
diritti di comproprieta ad essa mandante spettanti, in ragio-
ne di complessivi 6/42 (sei quarantaduesimi) indivisi del-
l'intero, sulla consistenza immobiliare in Molfetta alla con-
trada "Santa Margherita" o "Lago Tammone", costituita da:

- capannone in piano terra;

- unita in piano terra ad uso abitazione della consistenza
catastale di wvani 5 (cinque);

- pertinenziale attinenza scoperta annessa ai detti manufat-
ti, per una superficie catastale complessiva (compreso il se-
dime degli stessi) di metri quadrati 1.274 (milleduecentoset-
tantaquattro) ;

~- Circostante pertinenziale terreno della superficie catasta-
le (quest'ultimo) di metri quadrati 1.582 (millecinquecentot-

- tantadue) ;

nell'insieme confinante con strade vicinali su due lati e
con i terreni distinti in catasto con le particellé 118 e
165 del foglio di mappa 4, salvo altri; la consistenza innan-
zi descritta & censita in catasto come segue:

- - in catasto fabbricati, al foglio 4, particella 317 subb:

- 2, Zona Cens. 1, Contrada §. Margherita, piano T, cat.
D/1, rendita catastale euro 2.589,99;

- 1, Zona Cens. 1, Contrada S. Margherita, piano T, «cat.
A/3, c¢l. 3, wvani 5, sup. cat. totale mg. 109, totale escluse
aree scoperte mg. 109, R.C. euro 387,34;

-~ = in catasto terreni, al fdglio 4, particella:

- 120, uliveto di 3, are 15.82, r.d.e. 8,17 - r.a.e. 5,31.
Quanto innanzi descritto, relativamente ai diritti di spet-
tanza della mandante, verra trasferito con tutti i diritti,
ragioni ed azioni relativi e con ogni adiacenza, pertinenza,
accessione, servitl attiva e prassiva se e quale esistente,
nulla escluso od eccettuato.
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Concede all'uopo alla nominata procuratrice ogni piu ampia
facoltd e potere di legge ed in particolare quello di meglio
descrivere e coerenziare, nell'esatta consistenza, dati cata-
stali e confini, l'immobile a vendersi; garantire la relati-
va proprieta e liberta, incassare il prezzo di vendita o di-
chiarare che lo stesso & stato pagato prima dell'atto defini-
tivo di compravendita, esercitare o meno la facoltd di cui
all'art. 1 comma 63 lett. c) della Legge 27 dicembre 2013 ...
147 (nel testo modificato dalla Legge 4 agosto 2017 n. 124y,
concedere dilazioni di pagamento, rilasciare guietanza, ri-
nunziare all'ipoteca legale, immettere la parte aé%%irente
nel possesso, fare dichiarazioni fiscali, fare dichié%azioni
circa lo stato civile e dichiarazioni richieste dalla legge
o dalle ‘circostanze, anche ai sensi della legge 19 maggio
1975 n. 151, della legge 28 febbraio 1985 n. 47, del D.Lgs.
n. 192/2005, del D.L. n. 223/2006, del D.M. n. 37/2008
nonché del D.L. n. 78/2010 e fare, insomma, ai fini del pre-
sente mandato, tutto gquanto potrebbe fare la mandante medesi-
ma se fosse presente, con promessa di avere il suo operato
per rato e valido senza bisogno di ulteriore atto di ratifi-
ca o conferma, il tutto a titolo gratuito e da esaurirsi in
unico contesto. )
Lo stipulando atto potra altresl essere perfezionato. con
1'intervento degli altri comproprietari della consistenza im-
mobiliare in oggetto che intendano cedere i diritti loro
spettanti.

W@T@(@ Mo \CQ
Repertorio n. 2{/{ 8/{()

AUTENTICA DI FIRMA

Certifico 1o sottoscritto dottor ROBERTO BERARDI, Notaio in
Terlizzi, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile di Trani
che, senza la presenza dei testimoni non richiesta dalla par-
te né ritenuta necessaria da me Notaio, la signora CANTATORE
Veronica, nata a Molfetta il 13 maggio 2001 ed ivi residente
alla via Preti n. 25, della cui identita personale io Notaio
sono certo, ha apposto in mia presenza la propria firma in
calce all'atto che precede, del quale & stata data lettura
alla parte da me Notaio.

nel mio studic, al Corso Dante n. 47/vico III Dante’
e
e

gi quindici febbraio duemilaventuno, alle ore oliClsle,
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Data presentazione:01/01/1985 - Data: 05/05/2021 - n. T136225 - Richiedente: BRRRRT60L27A662D

| ) | . I

Mon. B (Nuovo Catasta Edllisio Urbens)

| “Wosuiamia gl DELLE FINANZE
B g:;z?'sz&mu DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIAL
T NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(It. PECRETO-LEQGE 13 APRILE 1939, N. 662)
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Ultima planimetria ‘in atti

Data presentazione:01/01/1985 - Data: 05/05/2021 - n. T136225 - Richiedente: BRRRRT60L27A662D
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X377) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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I - Comune di MOLFETTA (F284) - < Fo

Situazione al 05/05/202

MARGHERITA piano: T

Catasto dei Fabbricati -

CONTRADAS.




Data presentazione:01/01/1985 - Data: 05/05/2021 - n, T136216 - Richiedente: BRRRRT60L.27A662D

T Aegito " T* aatio
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n°AS%h b rsocoita |

Mon. A (Nuave Catasts Edilisic U/ ano
MlNISTERO DELLE FINANZE 0n. A (Nu atasta Edilizic Urbono)

VJ' DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
T NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{H. DECRETO-LEGOK 13 APRILE 1939, X, g4 )
Planimetria dellimmobile situato nol Comune di _M& lyt/ COanbe« oS Mge&x),/km
Dia . GobRote. AR, . $/8/1933 @ Mthe / Gadichee Awn ok, . 95//0//%@ R mm

Alegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di BQM
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Data presentazione:01/01/1985 - Data: 05/05/2021 - n. T136216 - Richiedente: BRRRRTG01.27A662D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione; fuori standard (297X377) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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- Comune di MOLFETTA (F284) - < Foglio: 4~ Paticella: 317 - Subalterno: 1 >

Situazione al 05/05/2021

NTA MARGHERITA piano: T:



)
20
o0

55
Sosseess
e

A!legwtqﬁ'gﬁma%%’mw
n°_ U0 _ i repasturto
A9 P & vaconiva

f
3
55
558

S5

)

T
N

>
558
e

CITTA DL s , ¢ s
MOLFETTA - ) 437

Settore III - Tertitorio

IL DIRIGENTE del SETTORE TERRITORIO

Vista la richiesta della sigra CANTATORE Anna Maria, in qualitd di comproprietaria, pervenuta il
28/10/2020, pratica ID n. 1130, intesa ad ottenere certificazione attestante la destinazione urbanistica
delle aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 120 ¢ 317;

Visto il PRGC approvato con delibera di Giunta Regionale 10 maggio 2001, n. 527, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 96 del 04.07.2001;

Vista la deliberazione del Comitato Istituzionale n. 39 del 30/11/2005 dell’ Autorita di Bacino della Puglia
di approvazione del Piano stralcio per I’Assetto Idrogeologico (PAI) e delle relative misure di
salvaguardia;

Vista la deliberazione del Comitato Istituzionale n. 224 del 29/06/2006 dell’ Autoritd di Bacino della
Puglia di approvazione per il Comune di Molfetta (BA), delle modifiche alla perimetrazione attuali del
PAL ~

Vista la deliberazione del Comitato Istituzionale dell’ Autorita di Bacino della Puglia del 20/04/2009, n.
11, di approvazione delle ulteriori modifiche della perimetrazione delle aree interessate dal PAT;

Visto il Piano paesaggistico territoriale della regione Puglia (PPTR), approvato con deliberazione
della Giunta Regionale del 16/02/2015, . 176, pubblicata sul BURP n. 40 del 23/03/2015 ¢ §s.mm.ii.;
Visti i DD.MM. 1 aprile 1968 € 2 aprile 1968;

Visto gli estratti di mappa catastale;

Visto I’art. 30, 3° comma, del DPR 06.06.2001, n. 380, € ss.mm.ii.;

Visto il pagamento dei diritti di segreteria dell’importo di € 35,00;

CERTIFICA

Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 120 ¢ 317, risultano interamente inserite
nel PRGC vigente, nel perimetro del Comparto 21 - “ZONE PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE* Zona
produttiva urbana per attivita di commercio all'ingrosso, magazzino e deposito, esposizione con
vendita, agenzie e rappresentanze commerciali e industriali, uffici di pertinenza e agenzie bancarie
(zona omogenea tipo "D3")”, assoggettate alla normativa tecnica di cui agli artt. “7 ¢ 38” delle NTA
allegata in copia al presente;

Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 120 e 317, ricadono altresi nel PRGC
vigente, in piccola parte in “ZONE PER LE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA”” ovvero in
“Infrastrutture viarie (zona stradale)”, in parte in “ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE” ovvero in
“Aree di rispetto stradale”, in parte in “ZONE A DESTINAZIONE SPECITALE” ovvero in “Aree di
rispetto stradale”, assoggettate alla normativa tecnica di cui all’art. “16 ¢ 43” delle NTA allegata in
copia al presente;

Che nell’ambito delle parti ricadenti nel PRGC vigente in “ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE”
ovvero in “Aree di rispetto e di vincolo ambientale e giuridico” dovra essere rispettata la normativa
prevista dal D.M. 01.04.1968, n. 1404, (Distanze minime protezione del nastro stradale da osservarsi
nella edificazione fuori del perimetro dei centri abitati, di cui all'art 19 della legge 6 agosto 1967, n.
765) e dal D.P.R. 16.12.1992, n. 495, artt. 26 ¢ 27 (Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo
codice della strada),

Che I’area riportata in catasto terreni al foglio 4 particella n. 120 ricade in aree interessate dal “Piano
stralcio per I’ Assetto Idrogeologico (PAI)” di cui alla premessa; nell’ambito del PAI Iarea riportata in
catasto terreni al foglio 4 particella n. 120 ¢& interessata in piccola parte da aree a bassa Pericolosita
Idraulica (BP);

Che I’area riportata in catasto terreni al foglio 4 particella n. 317 non ricade in aree interessate dal “Piano
stralcio per I’ Assetto Idrogeologico (PAI)”, di cui alla premessa;,

Via Martiri di Via Fani, 2 - tel. 080.9956200 - pec: urbanistica@ cert.comune.molfetta.ba.it



Citta di
MOLEETTA

Che nel PPTR (Piano paesaggistico territoriale della Regione Puglia), di cui alla premessa, le aree
riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn, 120 e 317 risultano interessate dagli Ulteriori contesti
pacsaggistici, definiti dall’art. 7, comma 7, ed elencati all’art. 38, punto 3) delle NTA del PPTR,
individuati e disciplinati dallo stesso, ai sensi dell’art. 143, comma 1, lett. &) del “Codice dei beni culturali
e del paesaggio”; nell’ambito degli Ulteriori contesti paesaggistici le aree riportate in catasto terreni al
foglio 4 particelle nn. 120 e 317 ricadono in massima parte in aree di rispetto delle “Componenti
culturali e insediative — Paesaggi rurali”’; Le misure di salvaguardia e di utilizzazione necessarie per
assicurare la conservazione, la qualificazione e la valorizzazione delle aree interessate dalla presenza dei

“Paesaggi rurali” sono elencate nell’art. 83 delle NTA del PPTR.

Si rilascia a richiesta della sig.ra CANTATORE Anna Maria ai sensi dell’art. 30, 3° comma, del DPR
06.06.2001, n. 380, e ss.mm.ii..

Molfetta, 13 novembre 2020

Il Responsabile del Procedimento

geom. Michelg GAGLIARDI T
IL DIRIGENTE DEL SETTORE 1II — TERRITORIO
‘ L.t Ing Al sandro Binetti

1
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REGIONE PUGLIA - COMUNE DI MOLFETTA

NORME TECNIGHE DI ATTUAZIONE DELLA VARIANTE AL PRGC 8

ART. 5

ART. 6

ART. 7

Piano Particolareggiato dei servizi

L’Amministrazione Comunale adotta un P.P. dei servizi finalizzato a coordinare le
preesistenze e le previsioni di aree e di manufatti destinati a tali scopi, ai sensi della LR.
56/80.

1L P.P. dei servizi dovrd contenere:

a. la tipizzazione degli usi di tutte le aree esistenti o previste per soddisfare il fabbisogno
per il periodo di validitd del P.P., destinate a standards e servizi di quartiere ex D.M.
1444/68,;

b. la verifica dei raggi di influenza - ovvero dei bacini di utenza - di ciascun servizio al fine
di razionalizzare eventualmente la dislocazione e integrarne la dotazione;

¢. la determinazione delle carenze esistenti a carico delle zone omogenee gia edificate al
fine di indirizzarne Iapprontamento dei relativi strument urbanistici attuativi quando
previsti dal PRGC;

d. il programma per la realizzazione delle infrastrutture, dei servizi e delle attrezzature
pubbliche di interesse comunale e sovracomunale, con lindicazione delle aree
necessarie da acquisire, delle spese relative e delle fonti di finanziamento,

e. Ja descrizione di ciascun opera pubblica e/o di interesse pubblico programmata
opportunamente motivata ai fini del soddisfacimento degli obiettivi del PRGC;

f. Tindicazione degli interventi da effettuare sul patrimonio edilizio esistente;

g Pindividuazione degli interventi pubblici necessari per garantire la tutela e I’uso sociale
dei beni storici, ambientali e del patrimonio naturale;

h. con particolare riguardo alla zona A.1 dovranmo essere previsti impianti che
salvaguardino le caratteristiche originarie e proprie del centro antico;

i. il conto economico di massima del costo di realizzazione delle opere di iniziativa
pubblica e privata.

In mancanza del piano particolareggiato dei servizi la proposta di localizzazione delle aree
a setvizi € formulata in sede di piano di comparto secondo le seguenti percentuali:

- per attrezzature scolastiche dell’obbligo i125%
- per attrezzature di interesse comune I"11%
- per parcheggi pubblici di zona il 14 %
- per verde pubblico e verde atirezzato il 50%

L’ Amministrazione Comunale procedera periodicamente alla redazione di un rapporto sullo
stato di attuazione del piano, che sari oggetto di valutazione da parte del Consiglio
Comunale. Alla luce delle conclusioni di detto rapporto il piano particolareggiato dei servizi
potrd essere aggiornato, modificato e integrato,

Piani Particolareggiati, Piano di Lottizzazione e Piani di Comparto (descrizione, ambiti
applicativi, norme)

Il perimetro delle aree da sottoporre a Piano di Comparto, a P.P.,, a PL. 0 a P.R. sara
indicato con apposita simbologia nelle tavole grafiche del P.R.G.C. ¢ tale individuazione
sard vincolante ai fini dell'applicazione dei contenuti normativi e previsionali de! P.R.G.C.
rispetto a ciascuna area disciplinata dallo strumento attuativo,

Piani di comparto
Il PR.G.C. si attua nelle zone di espansione residenziale o nelle altre zone, ove previsto,

mediante il Piano di Comparto definito dalla legislazione regionale vigente; esso costituisce
una unita di intervento urbanistico ed edilizio.
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ART. §

Le perimetrazioni delle aree soggette a Piano di Comparto sono contenute negli elaborati di
PR.G.C. ¢ tutte le aree all’interno di detto perimetro, ancorché diversamente tipizzate,
concorrono alla generazione dei volumi edilizi secondo parti proporzionali alla loro
consistenza, Le aree di cui al comma 3°, punti &), ¢), d) ed ), all’interno di ciascun
comparto, vanno cedute gratuitamente al Comune. Al momento della redazione del piano di
comparto possono esseré escluse quelle aree gid occupate da immobili, da strade efo

.

comunque interessate da vincoli di asservimento per precedenti titoli abilitativi.

Le aree all’interno del comparto, nell’ambito della precisazione di cui al comma precedente,

si suddividono in:

a, aree per la viabilitd primaria e secondaria;

b. atee per la espansione residenziale, terziaria, produttiva e commerciale pubblica e
privata;

c. aree per standards di cui al D.M. 1444/68;

d. aree per servizi collettivi, pubblici & privati, a livello urbano e extra urbano, ove previste
o in misura del 30% minimo ove non previste;

e. aree per la formazione del parco urbano pubblico (ove previsto).

Le aree comprese nel perimetro del comparto, indipendentemente dalla destinazione d’uso
prevista, concoirono secondo quote proporzionali costanti per ciascuna tipologia di
intervento ammesso, alla formazione delle superfici costruibili, secondo il valore dell’indice
di edificabilita territoriale.

Nell’ambito dell’attuazione dei comparti, preliminarmente si procedera alla verifica,
mediante picchettamento, della superficie del comparto; in ¢aso di differenze con le quantita
inserite nelle tabelle di P.R.G.C., la superficie totale assentita sara calcolata sulla base della
superficie misutata € dellindice di edificabilitd territoriale) e si procederd alla
rideterminazione delle aree per espansione (residenziale o produttiva) all’interno del
comparto. 1l progetto attuativo del Comparto pud sopprimere o modificare aleuni degli
indici edilizi indicati nelle N-T.A. ad eccezione dellindice di edificabilita territoriale IT €
delle distanze minime tra i fronti degli edifici,

1l piano di comparto pud essere di iniziativa privata, purché presentato dai proprietari che
rappresentino, in base alla superficie catastale, almeno il 51 per cento degli immobili
compresi entro il perimetro delle aree interessate dal comparto (*), previa pubblicizzazione
dell’iniziativa agli aventi diritto.

Contestualmente alP’adozione del piano di comparto I’ Amministrazione Comunale definisce
tempi ¢ modi di realizzazione del Comparto ¢ di costituzione del consorzio dei proprietari
secondo la legislazione nazionale e regionale vigente.

(*) art. 16 comma 1 leitera b) della LR, n° 20 del 27.07.2001 come precisato dall’art. 37 della L.R. n°

22 del 19.07.2006.

Criteri informativi e contenuti del P.P.A. (criteri e metodi guida per l'approntamento del
Programma Pluriennale di Attuazione del P.R.G.C)

Secondo quanto previsto dall'art. 13 della legge 28 gennaio 1977 n. 10, dall'art. 36 della
LR. 56/80 e dalla LR n. 6 del 12.02.1979 e successive modifiche e integrazioni, lo
strumento di programmazione dell'attuazione delle previsioni di P.R.G.C. & il Programma
Pluriennale di Attuazione (P.P.A.).

Esso dovra contenere, relativamente al periodo di validita quinquennale:

a. 1l programma per la realizzazione delle infrastrutture, dei servizi e delle attrezzature

-
v
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ART. 38

ART. 39

Zona produttiva urbana per attivitd di commercio all ‘ingrosso, magazzino e depo-sito,
esposizione con vendita, agenzie e rappresentanze commerciali e industriali, uffici di
pertinenza e agenzie bancarie

(zona omogenea tipo “D3”)

La zona comprende le aree destinate all’insediamento di attivita produttive di commercio
all’ingrosso, magazzino e deposito di nuovo impianto, conservazione e riordino delle merci.

Nell’ambito della zona troveranno sistemazione il nuovo Mercato Tttico e tutte le attivity
connesse alla vicinanza con le strutture portuali.

I PR.G.C. si attua mediante lo strumento urbanistico attuativo del piano di comparto con
le seguenti prescrizioni:

IT = 04615 m%m’

ITp = calcolato secondo la formulazione di cui all’art, 10.7.3

IC = 50%

H = 9m, salvo maggiore altezza per attrezzature particolari

Sup = secondo quanto previsto dall’art, 11

Sv = 10% della SFp

Dec = HF/2 con uh minimo di 5m

Ds = secondo il D.M. 1404/68, salvo il rispetto di allineamenti preesistenti o prevalenti

Df = semisomma delle altezze di fronte fia loro prospicienti, fatte comunque salve
eventuali maggiori distanze prescritte dall’art, 9 del D.M. 1444/1968, se
inderogabili,

B’ ammessa la residenza, limitatamente alla abitazione di personale di custodia o del
proprietario.

Usi previsti: Verde pubblico urbano (U6), Attrezzature di parcheggio (U10), Centri
commerciali, direzionali, espositivi (U15), Pubblici esercizi U1e),
Commercio diffuso (U17), Stazioni di servizio (U20), Attrezzature per la
mobilith meccanizzata su gomma (Ul2a), Usi vari di tipo diffuso (U22),
Attivitd industriali (U23a), Attivita artigianali produttive (UU23b), Commercio
all’ingrosso, magazzini e depositi (U24), Impianti di servizio alla produzione

(U25),

Zone per attivite turistiche e complementari
(zona omogenea “D4”)

La zona comprende le aree con possibilita insediative di attivita produttive, destinate alla
incentivazione del comparto turistico, lungo la costa, nel rispetto déll’ambiente e delle sue
caratteristiche naturali ¢ del Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P.P.T.R.).

Le due lame naturali con foce sulla 2° ¢ 3° cala, interessate da insediamenti per attivita
turistiche e complementari, pur comprese nei comparti, dovranno essere inibite a qualsiasi
intervento modificativo dei siti naturali.

Il PRG.C. si attua mediante strumentazione attuativa di iniziativa pubblica (piano
particolareggiato) o privata (Piano di Comparto) estesa all’intera fascia, che, recependo le
norme del P.P.T.R., individui:

- ambiti a scala di dettaglio urbanistico, per i quali é previsto I'intervento pianificatorio
privato (piano di lottizzazione);
- ambiti per i quali € previsto ’intervento diretto.
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ART. 15

ART. 16

Aree di uso pubblico

Le aree di uso pubblico sono di proprieta pubblica o privata.

Nelle zone di espansione (sia residenziali, sia produttive, sia di pubblico interesse), le aree
per le urbanizzazioni primaric e secondarie devono essere cedute gratuitamente dai
lottizzanti al Comune (procedure di Comparto o di Piano di lottizzazione) oppure acquisite
dal Comune (procedure del piano particolareggiato).

Nelle altre zone (e specificatamente nella zona omogenea B) le opere di urbanizzazione
secondarie vanno realizzate su suoli allo scopo vincolati € ceduti gratuitamente al Comune.
Tali aree, inserite in appositi comparti, di superficie non inferiore al 50% della superficie
complessiva di ciascun comparto, esprimono Ia stessa potenzialitd edificatoria della zona
entro cui & compreso il comparto stesso, ma su di essé non é possibile localizzare alcuna
nuova edificazione ad uso privato, nemmeno nel ‘sottosuolo, dovendo garantire la
redlizzabilith dei sottoservizi urbani e delle opere di urbanizzazione primarie e secondatie
di carattere pubblico.

Se realizzata dai privati, (previo piano particolareggiato dei servizi a cura esclusiva
dell’ Amministrazione comunale ovvero nei casi in cui derivi dalla stipula di un Accordo di
Programmia ex art. 34 del d.Igs. 18 agosto 2000, n. 267), la costruzione dell’opera e il suo
uso pubblico vanno garantiti e regolamentati con apposita convenzione ¢ con idonee
garanzie.

CAPO 2°
ZONE PER LE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Infrastrutture viarie (zona stradale)
(definizione tipologica e strutturale delle strade - Norme attuative)

La zona stradale comprende le strade esistenti e quelle di nuova previsione.

Nell'ambito della zona stradale sono comprese le dotazioni di aree per parcheggio e sosta
temporanea direttamente a servizio della sede viaria; le banchine di servizio, i marciapiedi e
le ates destinate al verde pubblico di arredo stradale.

La zona stradale & destinata a permettere la circolazione e lo stazionamento dei veicoli, delle
biciclette, dei pedoni e degli animali; alla realizzazione degli elementi funzionali e di arredo
pertinenti quali verde pubblico, sistemi di protezione dall'inquinamento chimico- fisico ed
acustico, servizi accessori, elementi di arredo urbano, segnaletica, monitoraggio ambientale,
etc, nonché ad ospitare nel sottosuolo le sedi delle reti energetiche e di servizio urbane.

Nelle aree di proprietd pubblica eventualmente gituate all'interno delle zone stradali &
consentita la realizzazione di autorimesse ¢ parcheggi in eccedenza a quelli prescritti per
norma; in tale evenienza gli interventi saranno determinati quantitativamente e
qualitativamente dal Consiglio Comunale, il quale ne fisserd i criteri di realizzazione e
gestione anche da parte di operatori privati espressamente autorizzati.

Le sedi viarie esistenti o previste dal PR.G.C. all'interno delle zone stradali sorio cosi
classificate:

1. Strade di importanza sovra comunale & metropolitana; Autostrade

CULER
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o oo

due o tre corsie per ogni senso di marcia
semicarreggiate separate (barriere artificiali o naturali)
immissioni con svincoli plurilivello e canalizzati
dotazione di banchine di servizio

Assi attrezzati urbani

Mo e o

due corsie per ogni senso di marcia

immissioni plurilivello, canalizzate o a raso semaforizzate
eventuali strade complanari di servizio

marciapiedi e banchina alberata centrale

eventnale pista ciclabile in affiancamento

aree per la sosta appositamente definite

Strade primarie

P R0 o

una o due corsie per ogni senso di marcia
immissioni a raso con o senza semafori
marciapiedi

eventuale pista ciclabile

stalli di sosta ai lati

Strade secondarie

/e o

una corsia per ogni senso di marcia con possibilita di circolazione a senso unico
immissioni a raso con o senza semafori

stalli di sosta non continui suuno o due lati (alternativamente)

marciapiedi

Strade vicinali ed agricole

Sono le strade, in maggior parte esistenti, destinate alla accessibilita dei fondi rustici e
delle aree agricole produttive

6. Strade ciclabili

a.

una o due corsie di marcia ricavate su strade o marciapiedi attraverso apposita
segnaletica orizzontale, oppure in sede propria o su viabilitd dismessa o ancora
attrezzando antiche viabilitd del territorio agricolo pin vasto, privilegiando i percorsi
storici;

immissioni su strade per il traffico motorizzato regolato da semaforizzazioni
specializzate.

Le nuove sedi viarie di competenza comunale e le trasformazioni di quelle esistenti saranno
eseguite tenendo conto dei seguenti parametri:

1. larghezza delle corsie, minimo m 3,50
2. latghezza marciapiedi, minimo m 1,80
3. larghezza banchine, minimo m1,20
4, larghezza stalli di parcheggio misurata parallelamente

all'asse stradale:
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- disposizione lineare, minimo m2,10
- disposizione a pettine, minimo m 5,00
- disposizione a spina, minimo m 3,50 (inclinazione 45°)
5. larghezza corsie ciclabili, minimo m 2,40
6. larghezza dello spartitraffico:
- banchina m 1,20
- fascia alberata m 2,40

ART. 17

Le distanze minime dalle strade saranno regolate nei modi seguentl.

Per gli interventi di recupeio edilizio su immobili esistenti, senza previste variazioni di
ingombro planivolumetrico, & consentito di mantenere le distanze preesistenti.

In tutti gli altri casi, comprese le nuove costruzioni, le demolizioni con ricostruzione, le
distanze minime saranno:

- metri 45 misutati a partire dal ciglio stradale per le strade di tipo 1; per le aree di
svincolo ricadenti nelle zone di insediamento previste dal PR.G.C., tale distanza &
ridotta a m. 25. In particolari situazioni legate a preesistenze edilizie e/o infrastrutturali,
& possibile per il Comune concedere deroghe, purché concordate ed approvate
preventivamente con I'ANAS.

- Tri tutti gli aliri casi valgono le modalita e le prescrizioni di cui al DM n. 1404 del 1°
aprile 1968 ¢ del codice della strada con relativo Regolamento di esecuzione, nonché le
specifiche norme per ogni zona o sottozona.

Fatti salvi i regolamenti e le norme vigenti nonché il diritto dei terzi, nelle zone stradali &
consentita la permanenza e linstallazione degli usi: Verde pubblico urbano (U6),
Attrezzature di parcheggio (U10), Atirezzature tecnologiche e servizi tecnici urbani (Ul 1),
Atfrezzature per la mobilitd meccanizzata su gomma (U12a), Attrezzature per la mobilita
pedonale ¢ ciclabile (U12c), Pubblici esercizi (U16), Stazioni di servizio, distributori
carburanti e simili (U20),

L'uso U16 (Pubblici esercizi) sard limitato allinsediamento di chioschi e attrezzature
temporanee per il commercio.

Le strade urbane di nuova costruzione devono prevedere, oltre ad alberature di alto fusto,

idonei spazi stradali per il movimento € 1a sosta dei veicoli privati e pubblici, dei pedoni e

dei ciclisti; deve essere obbligatoriamente previsto inoltre, salvo nelle zone di dimostrata e

documentata impossibilita:

a. un filare di alberi per ogni marciapiede, con distanza tra gli alberi sul filare, non
superiore a 10 mt;

b. una pista ciclabile in sede propria avente come elementi di separazione dalle corsie
veicolati delle siepi verdi;

c. la sosta su superficie stradale permeabile all’acqua é protetta dai raggi solari dalle
alberature.

I casi di cui ai precedenti commi, come pure la collocazione di elementi e manufatti di

arredo urbano, sarantio autorizzati dai competenti uffici comunali solo se non arrécano

disturbo o intralcio alla circolazione di veicoli e pedoni ¢ se rispettano i valori ambientali.

Infrastrutture ferroviarie (zona Sferroviaria)

La zona ferroviaria & destinata alla realizzazione di atirezzature e linee ferroviarie, nonché
alla riqualificazione, ristrutturazione e ampliamento di quelle esistenti; sono compresi gli
interventi connessi alla gestione ¢ alla manutenzione delle linee in esercizio.

Gli usi previsti e consentiti, le modalita di intervento, le distanze degli edifici dalle
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ART. 43

42.6

Ogni intervento in zona E (costruzione, recinzione, pavimentazione e altro) deve
conformarsi ai caratteri propri dell’ambiente e dell’architettura locale e deve essere pertanto
valutato quanto alla sua ammissibilitd sulla base di una idonea relazione sull’impatto
ambientale dello stesso,

42.7

Nelle more della redazione del Piano Particolareggiato dell’agro eventuali presenze di
costruzioni e recinzioni preesistenti nonché di verde produttivo o ornamentale di rilievo per
qualitd o etd devono essere documentati con grafici e fotografie in ogni progetto di
trasformazione.

L’assenza degli stessi deve essere autocertificata.

Nel caso di torri o costruzioni pregevoli sono solo consentite opere di manutenzione
ordinaria, straordinaria e di risanamento ispirate al principio del restauro finalizzato al
recupero dell’esistente,

Anche ambiente circostante non pud essere trasformato in contrasto con tali principi. 1l
verde produttivo o ornamentale di rilievo deve essere salvaguardato,

42.8

Il PRG nelle zone E si attua mediante preliminare studio particolareggiato che potra
prevedere al suo interno aree da sottoporre a strumentazione urbanistica attuativa,

Nello studio particolareggiato devono essere riportate tutte le attrezzature naturali o storico
ambientali assoggettabili a tutela con i relativi vincoli espressi in area di sedime e zone
limitrofe di rispetto. Nelle more dell’approvazione del P.P. & permessa solo la manutenzione
ordinaria e straordinaria degli immobili esistenti.

42,9

Nelle more dell’approvazione dello studio particolareggiato dell’agro non sono consentite
edificazioni o alterazioni ambientali permanenti di alcun genere nelle parti del territorio
interessate da lame ed altri solchi erosivi individuati nella relazione geologica del territorio.

42.10 Area per parco tematico del pulo

L’area comprende una fascia di territorio estesa dal limite esterno della fascia di rispetto del
Pulo all’autostrada, comprendendo 1l sistema delle cave estrattive dismesse con i relativi
terreni adiacenti siti in contrada San Leonardo.

In tale zona sard consentita la realizzazione di un parco tematico sulla civilta neolitica del
pulo, con recupero delle cave, del rispetto dell’ambierite.

IIPRGC si attua in tale area mediante strumentazione esecutiva di iniziativa pubblica (Piano
Patticolareggiato) esteso all’intera maglia tipizzata.

Per tale zona valgono gli indici e i parametri delle zone agticole.

CAPO 6°
ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE

Aree di rispetto e di vincolo ambientale e giuridico.

Si definiscono “aree di rispetto” le aree poste in adiacenza della viabilita principale urbana e
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ART, 44

ART. 45

delle principali strade extraurbane, nonché le aree poste a protezione di particolari zone di
interesse ambientale ¢ “aree con vincolo ambientale o giuridico” le aree poste lungo la costa
e ricadenti nella fascia dei 300 mt.; sono indicate negli elaborati di PR.G.C. sia con
apposito retino sia con opportuna delimitazione a tratto discontinuo sovrapposta ad altra
indicazione di zona omogenea. Tali aree esprimono la stessa potenzialita edificatoria delle
aree edificabili contermini, ma su di esse non 6 possibile localizzare alcuna nuova
edificazione ad uso privato, nemmeno nel sottosuolo, dovendo garantire la realizzabilitd dei
sottoservizi urbani e delle opere di urbanizzazione primaria e future varianti.

Esse vanno convenientemente sistemate - laddove non vi siano preesistenze - con verde di
decoro urbano; é altresi autorizzabile I’insediamento di piccole strutture ad uso commerciale
purché a carattere provvisorio e facilmente rimuovibili, come chioschi, edicole, ed elementi
di arredo urbano. In particolari casi di comprovata necessitd, possono essere sistemate in
queste aree barriere antirumore, opportunamente coordinate con il verde di decoro,

Nelle aree di rispetto stradale potranno essere localizzati efo delocalizzati impianti di
distribuzione carburante e relativi edifici accessori cosl come normati dalla L. R. 24/2015.

Aree qvincolo idrogeologico

Sono aree direttamente interessate da vincolo idrogeologico ¢ non sono edificabili, se non
per realizzare opere idriche utili alla regolazione del flusso delle acque ovvero opere di
attraversamento. Tali progetti devono essere obbligatoriamente corredati da una relazione
tecnica redatta da un geotecnico specializzato nel settore sulla compatibilitd della richiesta
costruzione con la situazione geologica in situ.

Aree di rispetto cimiteriale

Sono aree di rispetto cimiteriale e sono definite da distanze conformi alle leggi vigenti e alle
specifiche disposizioni regolamentari del Comune; tali aree, riportate sui grafici di
P.R.G.C., sono determinate da una distanza di m 100 dalla recinzione del cimitero.

In queste aree & vietata la costruzione di residenza (con la eccezione degli alloggi di
custodia) e la costruzione di edifici a qualsiasi altro scopo destinati, E’ ammesso 'uso
dell’area per parcheggi e per verde pubblico. E” consentita la conduzione agricola. Per gli
édifici preesistenti & consentita la sola manutenzione ordinaria e gtraordinaria.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edifici Residenziali

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Identificativo A.P.E, 06/2014 | Validitd | 10 anni

Riferimenti Catastali -

COMUNE DI MOLFETTA - FG. 4 P.LLA 317 SUB 2 - CAT. D/1

Indirizzo edificio - | C.da Santa Margherita s.n.c. - MOLFETTA
Nuova Costruzione (:J Passaggio di proprieta |, ¢ Riqualificazione energetica C}I
Proprieta | CANTATORE ANNA MARIA Telefono
Nndirioom - | CONTRADA SANTA MARGHERITA s.n.- P
Indirizzo | mOLFETTA E-mail

EMISSIONI DI CO,

26.64
kgCO/m? anno

PRESTAZ. ENERG.
RAGGIUNGIBILE
0,00 xwn/m? anno

PRESTAZIONE
ENERGETICA GLOBALE

131.23 kWh/m? anno

@0

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO
0,63 kiwwm? anno
PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO
25,30 kWh/m? anno

h Limite di legde 56,27

27»,. e

PRESTAZIONE
ACQUA CALDA

27.24 kWh/m? anno

4. QUALITA INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)




5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

Interventi

UNI TS 11300:2008

6. RACCOMANDAZIONI

Prestaz. Energetica (kWh/m2anno) |
Classe a valle singolo intervento

Tempo di
ritorno (anni)

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE

0,00

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL EDIFICIO

. SERVIZ | ENERGETICl INCLUSI
e - NEI CLASSIFICAZIONE

"Hlscaldamento ¢ [:I

: Raffrescamentoéf

D Acqua calda sanitaria E

i mlite Rif. Log. = 12,06

Indice energia pnmana
(EPe) . o

indice energia prlmana
(EPI).

Limite dilegge -

Indice energia'primaria A

Indice energia primaria
Limite di legge (D.Lgs.192)

Indice invoelucro
- (Epe, mvol)

Indice involucro (Epi,invol)

Rendimento |mp|anto

Rendimento. medio
stagionale (ng)

Fonti rinnovabili

Fonti rinnovabili
(kWh/annio)

@w‘)@?x ﬂ\w; Ao




9. NOTE

Ai sensi dell'art. 15, comma 1 del Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192, cosl come modificato dallart. 12
del Decreto Legge 4 Giugno 2018, 63, il presente ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA & reso dal
sottoscritto in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000. Si allega
copia fotostatica del documento d'identita.

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia | EDILIZIA INDUSTRIALE

Tipologia costru’tti\k/a’f | cA. - LATERO-CEMENTO

Anno dki'cos"tru’zikbhe | 1985 |nNe appartamenti h 0

Volume lordo riscaidato V (m3)| 2462,05 | SUpe'rficie‘utiie m?2 489,85

,{supefrfic'iefdisperde”nte sy (m?) | 963,03 z'cnajdimatica /GG | ©/1202,00

RapportoSN AT . 0,39 Déétiha?ibné d’k”L’:,sok E.SSE;jn[:‘iigbe;ﬁlibiti ad attivita industriali ed artigianali

11, IMPIANTI

Annd di Vih'st‘allgazione Tipologia. | Nessun impianto presente

' Riyscalda‘krhe'nt‘o : — : -

e | Potenza nominale (kW) Combustibile - - | --
SCALDACQUA AUTONOMO con sorg.
interna di calore

Acdua iﬁélda L Aanodi ms,tallazyone , Tipologia
.sanitaria’

Potenza nominale (kW) Combustibile

P | Anno di installazione - 'Tipoldgia o
Raffrescamento ———— : —
. |Potenza nominale (kw) Combustibile
- _ |Annodiinstaliazione e
Mluminazione +———— Tipologia
| Potenza nominale (kW) e
L Anno di insfallyaiione,,k ;
rinnovabili‘” Energia annuale 0,0 kWhe Tip ologra’ :

prodotta (KWhe/KWht) 0,0 kwWht




12. PROGETTAZIONE

Progettistali architettonico

Indirizzo - Tel./e-mail | /

Progettistali impianti

Indirizzo = | - Tel./e-mail | /

13. COSTRUZIONE

Cosfruttbre

Indirizzo | - Tel.Je-mail | /

Direttoreli lavori

Indirizzo | - Tel./e-mail | /

| e _
| ST
Ente/Organismo pubblico D Tecnico abilitato E

Nome e cognome /'
Denominazione ;
bt d Indirizzo | Largo Paul Harris n° 6 - 70056 MOLFETTA -BA Tel. /e-mail

geom. Valente Pasquale

Albo dei Geometri della Provincia di Bari n°
3028

Ti'toklyd 1| Geometra Ordiné/lscriz.

ey -] Consapevole delle responsabilita assunte in relaziohe al contenuti del presente atlestato di cerificazione
Dichiarazione di energetica, ai sensi degli artt. 359, 481 del Codice Penale, DICHIARO di poter svolgere con indipendenza ed
indipendenza = | i i i /

Informazioni -
© ‘aggiuntive

OPRA 0
1) 07/03/2014
2)
3)

16. DATI DI INGRESSO

Progetto energetico O Rilievo suil’edificio
-Provenienza e responsabilita

17. SOFTWARE

',Denbminazibhe e | Blumatica Energy 5.0.0.4 "Produttdré - | Blumatica s.r.l.

Blumatica S.r.l. - Via Rosa Jemma 2 ~ 84091 Battipaglia (SA) - P.IVA 03965190659

Dati kidentificatikvi produttore:

Dichiarazione di rispondenza garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI TS 11300)

Af sensi del D.P.R. 2 aprile 2009 n. 59 si dichiara che il software Blumatica Energy e stato realizzato conformemente alle
norme UNI/TS 11300:2008 come da Attestato di Certificazione del CTI (Comitato Termotecnico Italiano) n. 26 rilasciato il 26

giugno 2012,







Area geografica
Regione Puglia
Provincia di Bari

Comune di MOLFETTA

Ubicazione intervento
C.da Santa Margherita s.n.c.

Proprieta

CANTATORE ANNA MARIA ed altri

Progettista

Costruttore
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA |

Edifici Residenziali

Codice Identificativo A.P.E,

1. INFORMAZIONI GENERALI
06/2014 | Validita | 10 anni

Riferimenti Catastali

COMUNE DI MOLFETTA - FG. 4 P.LLA 317 SUB 1 - CAT. A/3

Indirizzo edificio.

CONTRADA SANTA MARGHERITA S.N. - MOLFETTA

Nuova Costruzione { )

Passaggio di proprieta ﬁ Riqualificazione energetica O

Proprieta

Teléfono

Inditizzo | -

E-mail

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL’EDIFICIO

EMISSIONI DI COy
6,06
kgCO /m? anno

PRESTAZ. ENERG.
RAGGIUNGIBILE
0,00 kwn/m2 anno

PRESTAZIONE
ENERGETICA GLOBALE

36,86 «kWh/m? anno

WP ()

PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO

35,49 kWh/m? anno

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO
11,59 kWh/m? anno
PRESTAZIONE
ACQUA CALDA




5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE UNI'TS 11300:2008

6. RACCOMANDAZIONI

Interventi Prestaz. Energetica (le{/m2anno) ! Tempo di
Classe a valle singolo intervento ritorno (annj)
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE 0,00

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL EDIFICIO

SERVIZI ENERGETICI INCLUSI | '
NELLACLASSIFICAZIONE | R'Sca'dame“m D

Raﬂrescamento I:] ;Acquafcayl‘da sanitaria. E

Limite Rif. Leg. = 74,27

m E;
‘v ““‘i’

“Indice energla prlmarla : - Indice energla pnmana ,

(EPe) .= S ! ;(EPI) R 25.97
Indice energia primaria - ; Indice energia primaria 17.93 ’
Limitedilegge - = . Limite di-legge (D.Lgs.192) ?

Indice involucro ' ' T

(Epe,invol) Indlce mvolugro (Epi,invol) 59,27

R : Rendiment di

' Rendimento impianto - . stggic;rr?:lg z)nrr;e "o 0,731 -
: R s - g :

' : Fonti rinnovabili

Fonti rinnovabili , (KWh/anno) ’ -



d'identita.

Ai sensi dell'art. 15, comma 1 del Decre
Legge 4 Giugno 2013, 63, il presente A
dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art, 47

TTESTATO DI PRES

to Legislativo 19 agosto 2005, n. 192, cosi come modificato dall'art. 12 del Decreto
TAZIONE ENERGETICA & reso dal sottoscritto in forma di
del D.P.R. 445/2000. Si allega copia fotostatica del documento

Tipologia edilizia

EDILIZIA RESI

10. EDIFICIO

DENZIALE

Tipologia costruttiva

C.A. - LATERO-CEMENTO

Anno di cdstrdziohe'f" e 1985 N° appartamenti : 1

kaIi;kl‘me l'ordo'r:is&eildatok V(m3)| 304,71 Supérﬁcike"utile m? 88,05

Superficie disperdents S m2) | 254,94  Zona climatica /GG | G/1202,00

o iy ‘ e e E.1(1) Abitazioni adibite a residenza con carattere

‘Rapp'orto SiV. - 0,84 Destinazione d'uso continuativo, quali abitazioni civili e rurali, collegi,
I il ~ - conventi, case di pena, caserme

e "Ann‘qdi installazione Tipologia | Nessun impianto presente
 Riscaldamento ———— o ’ -~
| Potenza nominale (kw) - Combustibile | --
T e T T T T SCALDACQUA AUTONOMO con sorg,
 Acqua calda Annodi nstallazions : 1985 Tipologia. interna di calore
| sanitaria - , : i D e . .
b Potenza nominale (kW) 24,00 Combustibile | Energia Elettrica
0 |Annodi installazione Tipologia
Raffrescamento |— — —— NP e
: S ‘ Potenza nominale (kw) - CombUStibile‘
e '~Aynr410'dyi inStalIaz,idne g
Nlluminazione e Tipologia
s Potenza nominale (kW) S e
, Ahno di ih‘stallaZIQne - e
| rinnovabili - Energiaannuale 0,0 kWhe Tipologia
e , : prodotta (KWhe/KWhit) 0,0 kwht J

CozTou Bece plhavg




12. PROGETTAZIONE

Progettistali architettonico
e . —
e | —

13, COSTRUZIONE

, 'CostrdttOre .

‘ Direttore/i lavori

14 SOGGETTO CERTIFICATORE. ||

Tecnico abilitato @ Energy Manager ~ Organismo/Societs '
'Nome e cognome /-
Denominazione ,

PROVINCIA DI BARI N° 3028
ntenuti del presente aftestato

. chhiarazione di
‘ ‘indipendenza

Informazioni
oo aggiuntive:

1) 07/03/2014

Progetto enerqg etico D

. Denominazione

Dati idehtif’iCativi: produttore:

Ai sensi del D.P.R. 2 aprile 2009 n, 59 sj dichiara che i software Blumatica Energy é stato realizzato conformemente alje
norme UNI/TS 11300:2008 come da Altestato dj Certificazione del CT/ (Comitato Termotecnico ltaliano) n. 26 nilasciato il 26
giugno 2012,







CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI COPIA DIGITALE A ORIGINALE

ANALOGICO
(D.1lgs. 07/03/ 2005, n.82 - art.68-ter. legge 16/02/1913
n.89)

Certifico io sottoscritto, dott. Roberto Berardi, Notaio in
Terlizzi, iscritto nel ruolo del distretto Notarile di Tra-
ni, mediante apposizione al presente file della mia firma di-
gitale, che la presente copia, composta di quarantadue fac-
ciate e contenuta in un supporto informatico, €& conforme al
documento originale analogico nei miei rogiti, firmato a nor-
ma di legge. Ai sensi dell'articolo 23, comma 6, d.lgs. 7
marzo 2005, n.82, la presente copia di documento cartaceo,
formata su supporto informatico, pertanto " esonera dalla
produzione e dalla esibizione dell'originale formato su sup-
porto cartaceo quando rischieste ad ogni effetto di legge".
Terlizzi, 21 maggio 2021




/rnartino associati
ingegneria
e tecnologie ambientali

ATTO COMPRAVENDITA n.2

RTP: martino associati srl (mandataria)- ARKE (mandante)-S.C.& A. (mandante)-geologo Cald Giuseppe & ingegnere Calo Daniele (mandante)
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Direzione Provinciale di BARI
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di TRANI

Ispezione Ipotecaria

Data 15/04/2022 Ora 16:44:48

Ispezione telematica
per titolo telematico

Richiedente NGRGCH

Ispezione n. T221962 del 15/04/2022

Inizio ispezione Errore formato orario

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 21164
Registro Particolare 15803

Data di presentazione 27/10/2020

Documento composto da 28 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Qualified Certification Authority)

IT
VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-DCNPQL62S26A662D

Firmatario Notaio
Scadenza 04/11/2022



Repertorio n. 15068 Raccolta n. 11378
VENDITE
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giorno ventotto del mese di settem-
bre,
- 28 settembre 2020 -
in Molfetta, nel mio studio al Corso Umberto n. 145.
Innanzi a me dottor Pasquale de Candia, Notaio in Molfetta,
iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di
Trani,
si costituiscono
quali parti venditrici:
CESAREO Cataldo, nato a Ruvo di Puglia i1l 26 gennaio 1946,
codice fiscale CSR CLD 46A26 H645I, e
PAPPARELLA Felicia, nata a Molfetta i1 10 giugno 1952, codi-
ce fiscale PPP FLC 52H50 F284T, entrambi residenti in Molfet-
ta alla via Giorgio La Pira n. 19;
CESAREO Corrado, nato a Molfetta il 24 luglio 1982 e residen-
te in Molfetta alla via Giorgio La Pira n. 19, codice fisca-
le CSR CRD 82L24 F284D;
quale parte acquirente:
"DG UNIVERSAL S.r.l.", societa di nazionalita italiana, con

sede in Molfetta alla Piazza Garibaldi n. 45, capitale socia-

le Euro diecimila (€ 10.000,00), versato per Euro duemilacin-
quecento (€ 2.500,00), codice fiscale e numero di iscrizione
al Registro delle Imprese di Bari: 07473600729, iscritta al
numero BA 559918 del Repertorio Economico Amministrativo, in
persona dell'amministratore unico e legale rappresentante si-
gnor de GIOIA Onofrio, nato a Molfetta il giorno 11 maggio
1965 e domiciliato per la carica presso la sede sociale, al
presente atto legittimato in virtu dei poteri che gli deriva-
no dal vigente statuto sociale;

IDENTITA' PERSONALE

I medesimi, della cui identita personale io Notaio sono cer-

to, mi chiedono di ricevere il presente atto con il quale
convengono e stipulano quanto segue.

PRIMA VENDITA
CONSENSO DELLE PARTI ED OGGETTO DEL CONTRATTO
I signori CESAREO Cataldo e PAPPARELLA Felicia, ciascuno per
i propri rispettivi diritti, solidalmente tra loro per 1l'in-

tero,
VENDONO

alla societa "DG UNIVERSAL S.r.l.", che, a mezzo del suo le-
gale rappresentante,

ACCETTA ed ACQUISTA,
la piena proprieta del seguente immobile sito in MOLFETTA al-
la Contrada "Favale", e precisamente:
- area Uurbana estesa metri quadrati novecentoventicinque
(mg.925), confinante con 1 terreni oggetto della "seconda
vendita" e con altra proprieta della societa acquirente da




due lati, salvo altri.
Risulta censita nel Catasto Fabbricati del Comune di Molfet-
ta al foglio 8, particelle:

458, sub 1, area urbana, mg. 280;

459, sub 1, area urbana, mg. 17;

460, sub 1, area urbana mg. 628.
Le parti precisano, convengono e si danno atto che 1'immobi-
le innanzi descritto viene trasferito alla societa acquiren-
te con tutti i connessi diritti o potenzialita edificatorie,
quanti e quali ne discendono dai vigenti strumenti urbanisti-
ci del Comune di Molfetta.
NORMATIVA CATASTALE
Le parti dichiarano, ai sensi e per gli effetti dell'artico-
lo 29, comma 1l-bis, della legge 27 febbraio 1985 n. 52, che,
per l'area urbana innanzi descritta, non vi sono i presuppo-

sti per l'applicazione al presente atto della suddetta norma-
tiva poiche per detta area urbana non & prevista l'iscrizio-
ne nel catasto fabbricati con attribuzione di rendita e non
sussiste l'obbligo di presentazione di planimetrie ai sensi
della vigente normativa e, in particolare, a norma dell'arti-
colo 3, comma 2, del D.M. 2 gennaio 1998 n. 28.

PROVENIENZA

Gli immobili innanzi descritti sono scaturiti dalla demoli-
zione di un comprensorio immobiliare, gia distinto in cata-
sto al foglio 8, particella 140, pervenuto alla parte vendi-
trice con decreto di trasferimento emesso dal Tribunale di
Bari in data 11 maggio 2016, repertorio n. 144/2016, regi-
strato a Bari il 20 giugno 2016 al n. 8356 e trascritto a
Trani in data 24 maggio 2016 ai numeri 10903/8328.

PREZZO

La presente vendita é& stata convenuta, a corpo, per il prez-
zo di Euro trecentosessantamilaquattrocentoventi virgola ven-
tinove (€ 360.420,29), cosli determinato sulla base del valo-
re attribuito all'immobile in oggetto dalla perizia di stima
redatta in data 7 maggio 2020 dall'ingegnere Armando Coppo-
la, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Bari al n.8007, asseverata con giuramento reso in data 10
giugno 2020 innanzi al Cancelliere presso il Tribunale di Ba-
ri, perizia che, in copia, si allega al presente atto sotto
la lettera "A".

DEPOSITO PREZZO

Le parti dichiarano:

- di essere state informate dal notaio rogante della facolta
di chiedere il deposito nell'apposito conto corrente dedica-
to, del prezzo della presente vendita, ail sensi e per gli ef-
fetti dell'articolo 1, comma 63, lettera c) della legge 27
dicembre 2013 n.147, come modificato dalla legge 4 agosto
2017 n.124;

- di aver rinunziato a tale facolta.

MEDIAZIONE E MODALITA' DI PAGAMENTO DEL PREZZO




Le parti da me Notaio rese edotte e consapevoli della respon-
sabilita penale cui vanno incontro in caso di dichiarazione
mendace, nonche dei poteri di accertamento dell'amministra-
zione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabi-
le in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei
dati di cui in seguito, dichiarano, ai sensi e per gli effet-
ti dell'articolo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445:

--— che la presente compravendita é& stata conclusa senza al-
cuna mediazione di cui agli articoli 1754 e seguenti c.c.:

--— che il prezzo & stato corrisposto con assegno bancario
non trasferibile n.8378356479 tratto in data odierna presso
Banca Intesa Sanpaolo all'ordine di CESAREO Cataldo.

QUIETANZA

I venditori, salvo buon fine del suddetto assegno, rilascia-
no definitiva e liberatoria quietanza dell'intero prezzo del-
la presente vendita.

IPOTECA LEGALE

La parte alienante rinunzia all'ipoteca legale di cui all'ar-
ticolo 2817 c.c.

SECONDA VENDITA
CONSENSO DELLE PARTI ED OGGETTO DEL CONTRATTO
I1 signor CESAREO Corrado

VENDE
alla societa "DG UNIVERSAL S.r.l.", che, a mezzo del suo le-
gale rappresentante,
ACCETTA ed ACQUISTA,

la piena proprieta del seguente immobile sito in MOLFETTA al-
la Contrada "Favale", e precisamente:
-- appezzamento di terreno non agricolo, esteso metri quadra-
ti trecentosettantasei (mg.376), confinante con l'area urba-
na oggetto della "prima vendita" e con altra proprieta della
societa acquirente da due lati, salvo altri.
Risulta censito nel Catasto Terreni del Comune di Molfetta
al foglio 8, particelle:

466, are 00.06, uliveto di 3 classe, R.D. Euro 0,03 e R.A.
Euro 0,02;

467, are 1.08, uliveto di 3 classe, R.D. Euro 0,56 e R.A.
Euro 0,36;

471, are 2.62, uliveto di 3 classe, R.D. Euro 1,35 e R.A.
Euro 0, 88.
Le parti precisano, convengono e si danno atto che 1'immobi-
le innanzi descritto viene trasferito alla societa acquiren-
te con tutti i connessi diritti o potenzialita edificatorie,
quanti e quali ne discendono dai vigenti strumenti urbanisti-
ci del Comune di Molfetta.
PROVENIENZA
L'immobile innanzi descritto é scaturito dal frazionamento
della particella 105 del foglio 8, pervenuta alla parte ven-
ditrice in virtu dei seguenti titoli:

quanto alla quota indivisa pari ad un mezzo (1/2) dell'in-



Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato


tero per acquisto dal signor LA TORRE Rocco, nato a Bari il
6 febbraio 1946, giusta atto di cessione di diritti immobi-
liari ricevuto dal notaio Mauro Roberto ZANNA di Molfetta in
data 22 marzo 2018, repertorio n. 10529, raccolta n. 7172,
registrato a Bari il 3 aprile 2008 al n. 10536 e trascritto
a Trani in data 4 aprile 2018 ai numeri 7373/5608;

quanto alla restante quota indivisa pari ad un mezzo (1/2)
dell'intero per acquisto dai signori CESAREO Cataldo e PAPPA-
RELLA Felicia, giusta "atto di ricognizione di debito e ces-
sione di diritti immobiliari" ricevuto dal notaio Mauro Ro-
berto ZANNA di Molfetta in data 5 luglio 2018, repertorio n.
10852, raccolta n. 7379, registrato a Bari il 12 1luglio 2008
al n. 22247 e trascritto a Trani in data 13 luglio 2018 ai
numeri 16073/12228.
PREZZO
La presente vendita é& stata convenuta, a corpo, per il prez-
zo di Euro duecentosessantaduemilacentoundici wvirgola ottan-
tasette (€ 262.111,87), cosli determinato sulla base del valo-
re attribuito all'immobile in oggetto dalla perizia di stima
redatta in data 7 maggio 2020 dall'ingegnere Armando Coppo-
la, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Bari al n.8007, asseverata con giuramento reso in data 10
giugno 2020 innanzi al Cancelliere presso il Tribunale di Ba-
ri, perizia che, in copia, si allega al presente atto sotto
la lettera "B".
DEPOSITO PREZZO
Le parti dichiarano:

- di essere state informate dal notaio rogante della facolta
di chiedere il deposito nell'apposito conto corrente dedica-
to, del prezzo della presente vendita, ail sensi e per gli ef-
fetti dell'articolo 1, comma 63, lettera c) della legge 27
dicembre 2013 n.147, come modificato dalla legge 4 agosto
2017 n.124;

- di aver rinunziato a tale facolta.

MEDIAZIONE E MODALITA' DI PAGAMENTO DEL PREZZO

Le parti, da me Notaio rese edotte e consapevoli della re-

sponsabilita penale cui vanno incontro in caso di dichiara-
zione mendace, nonche dei poteri di accertamento dell'ammini-
strazione finanziaria e della sanzione amministrativa appli-
cabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione
dei dati di cui in seguito, dichiarano, ai sensi e per gli
effetti dell'articolo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445:
--- che la presente compravendita € stata conclusa senza al-
cuna mediazione di cui agli articoli 1754 e seguenti c.c.:

--— che il pagamento del prezzo della presente vendita € sta-
to regolato con le seguenti modalita:

--- Euro cinquantamila (€ 50.000,00) sono stati wversati con
assegno bancario non trasferibile n.8378357583 tratto in da-
ta odierna presso Banca Intesa Sanpaolo all'ordine di CESA-
REO Corrado;



Pc
Evidenziato


--- Euro cinquantamila (€ 50.000,00) sono stati wversati con
assegno bancario non trasferibile n.8378357582 tratto in da-
ta odierna presso Banca Intesa Sanpaolo all'ordine di CESA-
REO Corrado;

--— Euro cinquantamila (€ 50.000,00) sono stati wversati con
assegno bancario non trasferibile n.8378357581 tratto in da-
ta odierna presso Banca Intesa Sanpaolo all'ordine di CESA-
REO Corrado;

--— Euro centododicimilacentoundici wvirgola ottantasette (€
112.111,87) sono stati wversati con assegno bancario non tra-
sferibile n.8378357480 tratto in data odierna presso Banca
Intesa Sanpaolo all'ordine di CESAREO Corrado.

QUIETANZA

I1 venditore, salvo buon fine dei suddetti assegni, rilascia
definitiva e liberatoria quietanza dell'intero prezzo della
presente vendita.

IPOTECA LEGALE

La parte alienante rinunzia all'ipoteca legale di cui all'ar-
ticolo 2817 c.c.

PATTI COMUNI
NORMATIVA IN MATERIA DI EDILIZIA E URBANISTICA
Ai sensi della vigente normativa in materia di edilizia e ur-
banistica, i signori CESAREO Cataldo, PAPPARELLA Felicia e
CESAREO Corrado dichiarano:
--—- da me Notaio resi edotti e consapevoli delle responsabi-

lita penali cui vanno incontro in caso di dichiarazione men-
dace, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47 del D.P.R.
28 dicembre 2000 n.445, che la costruzione del comprensorio
immobiliare di cui fanno parte gli immobili in oggetto era i-
niziata ed era stata ultimata anteriormente al primo settem-
bre 1967;

- che le aree ed i terreni oggetto del presente atto hanno
le caratteristiche di cui al certificato di destinazione ur-
banistica rilasciato dal Comune di Molfetta in data 7 settem-
bre 2020 che, in originale si allega sotto la lettera "C";

- che da tale certificato risulta che i medesimi terreni, in
base al vigente Piano Regolatore Generale, ricadono in parte
in "Zona per Servizi e attrezzature pubbliche di interesse
pubblico", in parte in "Zone a destinazione speciale";

- che, per 1 medesimi terreni, non sono intervenute, dalla
data di rilascio del suddetto certificato ad oggi, modifica-
zioni nel vigente strumento urbanistico;

--— che, per 1l'utilizzazione edificatoria del comprensorio
immobiliare in oggetto, & stata presentata, al Comune di Mol-
fetta in data 15 marzo 2016, istanza protocollo n.14966, suc-
cessivamente integrata e modificata con istanza in data 7
maggio 2018, protocollo n. 28112, per il rilascio di un per-
messo di costruire allegando un progetto che prevede due
sub-interventi:

a) demolizione dei manufatti esistenti e ricostruzione, ai




sensi dell’articolo 4 della Legge Regionale n. 14/2009 e suc-
cessive modifiche e integrazioni, di un fabbricato con desti-
nazione residenziale;

b) realizzazione di centro sportivo polifunzionale;

--- che, per la realizzazione dell'intervento edilizio di
cui alla lettera a), e stata stipulata tra i venditori ed il
Comune di Molfetta, una convenzione urbanistica, giusta atto
da me notaio ricevuto in data 25 marzo 2019, repertorio n.
12567, raccolta n. 9416, registrato a Bari il 24 aprile 2019
al n. 12923 e trascritto a Trani il 24 aprile 2019 ai numeri
8902/6688 e 8903/6689;

--- che in data 6 maggio 2019 il Comune di Molfetta ha rila-
sciato permesso a costruire n. 2921/2019 avente ad oggetto
la "realizzazione di un complesso residenziale";

--— che per il rilascio del suddetto permesso di costruire
sono stati stipulati, a favore del Comune di Molfetta, atti
di asservimento edilizio e costituzione di vincolo da me no-
taio ricevuti 15 aprile 2019, repertorio n. 12668, raccolta
n. 9500, registrato a Bari il 23 aprile 2019 al n. 12740 e
trascritto a Trani il 23 aprile 2019 ai numeri 8688/6496, re-
pertorio n. 12669, raccolta n. 9501, registrato a Bari il 23
aprile 2019 al n. 12741 e trascritto a Trani il 23 aprile
2019 ai numeri 8689/6497 e repertorio n. 13494, raccolta n.
10156, registrato a Bari il 14 ottobre 2019 al n. 13325 e
trascritto a Trani il 14 ottobre 2019 ai numeri 21907/16395;
--— che, in data 13 agosto 2019, e stata presentata al Comu-
ne di Molfetta, (ai sensi dell'articolo 22, commi 3 e 4 del
D.P.R. n.380/2001) Segnalazione Certificata di Inizio Atti-
vita edilizia (S.C.I.A.) n. 236, protocollo n. 519567 per
"variante al permesso di costruire per demolizione e rico-
struzione di immobili finalizzato alla realizzazione di com-
plesso immobiliare", corredata da asseverazione sulla confor-
mita delle opere agli strumenti urbanistici ed ai regolamen-
ti edilizi wvigenti, nonche dai relativi elaborati progettua-
1li, redatta da un tecnico abilitato;

--- che detta S.C.I.A. ¢é& stata inserita nell'elenco delle
S.C.I.A. efficaci ai sensi dell'articolo 1.2.9, comma 1II,
del Regolamento Edilizio Comunale.

La societa acquirente, come rappresentata, dichiara di ben
conoscere e di accettare, anche ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 1341 c.c., tutte le clausole contenute nella
convenzione innanzi indicata.

GARANZIE

Le parti venditrici:

- garantiscono che i titoli di provenienza di quanto forma
oggetto del presente atto sono legittimi sia in senso forma-
le che sostanziale;

- prestano alla parte acquirente ogni piu ampia garanzia per
tutti i casi di molestie e/o evizione, sia parziale che tota-
le;




- garantiscono il pacifico possesso;

- garantiscono la piena proprieta e 1l'assoluta liberta di
quanto venduto col presente atto da garanzie reali, trascri-
zioni pregiudizievoli, diritti di terzi in genere ed oneri
di qualsiasi natura, anche fiscali, oneri tutti che, anche
se accertati o liquidati successivamente alla data odierna,
rimarranno, sino a tale data, ad esclusivo carico di ciascu-
na parte alienante;

- dichiarano che quanto trasferito con il presente atto non
e occupato da terzi e non e interessato da usi civici o di-
ritti di livello;

- garantiscono che i terreni medesimi non sono oggetto di 1li-
ti, procedimenti giudiziari, arbitrali, amministrativi, fi-
scali o di esecuzione forzata, pendenti o minacciati;

- dichiarano che, relativamente agli immobili in oggetto,
non vi sono aventi diritto a prelazione legale;

- dichiarano che i terreni oggetto del presente atto svilup-
pano tutta la loro cubatura e non sono stati mai oggetto di
atti d'obbligo, di asservimento o di cessione di volumetrie,
ad eccezione di quanto sopra indicato;

- dichiarano che i suddetti terreni sono esenti da vizi, sia
apparenti sia occulti, anche nel sottosuolo;

- dichiarano, altresi, che non sono presenti suili medesimi
terreni fenomeni di inquinamento, abbandono rifiuti, interra-
mento di sostanze tossiche e/o nocive, o comunque ogni e
qualsiasi condizione che determini contaminazione dei suoli,
anche ai sensi e per gli effetti delle disposizioni relative
al terreni contenute nel Decreto Legislativo 3 aprile 2006
n.152 e del Decreto Legislativo 16 gennaio 2008 n.4 e succes-
sive modificazioni.

PRECISAZIONI

Quanto forma oggetto del presente atto viene trasferito alla

societa acquirente nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trova con ogni accessione, dipendenza e perti-
nenza e con le eventuali servitu attive o passive esistenti.
POSSESSO-EFFETTI

La societa acquirente consegue oggi stesso il possesso di

quanto acquistato col presente atto, come pure da oggi si ve-
rificheranno a suo favore e carico tutti i relativi effetti
utili ed onerosi.

REGIME PATRIMONIALE

Ai sensi dell'articolo 2659 c.c.:

- 1 signori CESAREO Cataldo e PAPPARELLA Felicia dichiarano
di essere coniugi in regime di comunione legale;

- il signor CESAREO Corrado dichiara di essere di stato civi-
le libero.

SPESE

Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico

della parte acquirente.
PLUSVALENZA




I venditori dichiarano:

- di essere a conoscenza di quanto previsto dall'articolo 67
del D.P.R. 22 dicembre 1986 n.917;

- di essersi avvalsi della facolta (prevista dall'articolo
7, comma II, lettere da dd) a gg) del decreto legge
n.70/2011, convertito nella legge 12 luglio 2011 n.206, e
successive modifiche, integrazioni e riaperture dei termini,
di rivalutare il valore di quanto forma oggetto del presente
atto, al fine di affrancare le plusvalenze che si determina-
no, ai sensi dell'articolo 67, comma I, lettere a) e b) del
D.P.R. 22 dicembre 1986 n.917, per effetto delle presenti
vendite;

- che, pertanto, hanno fatto redigere, per gli immobili in
oggetto, le perizie giurata di stima redatte dall'ingegnere
Armando Coppola di Bari, che, in copia, sono state allegate
al presente atto rispettivamente sotto le lettere "A" e "B";

- che, nella perizia riguardante 1'immobile oggetto della
prima vendita, il valore del medesimo immobile & stato deter-
minato in Euro trecentosessantamilaquattrocentoventi virgola
ventinove (€ 360.420,29);

- che, nella perizia riguardante 1'immobile oggetto della se-
conda vendita, il valore del medesimo immobile & stato deter-
minato in Euro duecentosessantaduemilacentoundici wvirgola ot-
tantasette (€ 262.111,87).

Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.
Richiesto, ho redatto il presente atto del quale ho dato let-
tura alle parti che, da me interpellate, lo hanno approvato.
Scritto in parte con mezzo elettronico da persona di mia fi-
ducia ed in parte scritto di mio pugno occupa otto facciate
intere e quanto della nona fin qui di tre fogli.

Sottoscritto alle ore diciotto e minuti trenta.

All'originale firmato: CESAREO Cataldo - PAPPARELLA Felicia
- CESAREO Corrado - de GIOIA Onofrio - Pasquale de Candia No-
taio, segue impronta sigillo notarile.
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1.1 = Incarico ‘

Liincarico & stato conferito dal sig. Catalde Cesareo, nate a Ruve di Pugtia (Ba) il 26 01 1945 & residente a
Molfetta in via Giorgio La Pira, 19 — CF CSRCLD46A26H645I nella sua qualtita di proprietario dei suoll

1.2 = Dati catastall delle aree e potenziale edif' catono

I suoli sono ubicati in Molfetta alla oontrada "Fondo Fawale” & sono liberi da oostruzlom in partlc:olare sONo
statf oggetto di recenti demolizioni di '.recchi fabbm::atl destmatl amacello. Identificati al Catasto Terreni del
Cornune di Molfetta al Fogllo 8, parhce[le 458 459 e460. Le partioelie suddeﬂ:e sono oggetto di potenzlahta
edrf;catona giusta Concesmone Edullzia del Comune di Molfetta per Ia costruzione di nuove unita
resldenzaali @ box autorlmassa tesa efficace da Convenzio Urbanistica ai sensi della L.R. 1442009 del 25
03 2019, che genera magg:or valore rispetto afla déstmaz:one dluso ongmana in quanto da wgente RGC
comunale i terreni ricadono nelle destinazioni di cui all'art. 20, impianti spogtlw e pc!:sportm attuabili previa
stipula di concenzione con interventi diretti, purché nel rispetto dei dati urbamsnc; prescnttt Si precisa che le
volumetlrie apprevate dal progetto presentato e dalle relative Concessioni e Convenzmne, rifivengono dalla
Legge Regionalé Puglia n 14/2009, denominata “Piano Casa’, riguardants “misure straordinaris ed urgenti a
sostegno dellattivita edilizia” del 5 dicembre 2014, n° 49 e 33/15, in particolare, tale legge a carattere
straotdinario, prevede all'articolo 4 che “al fine di mighiorare la qualita de! patrimonio edilizio esistents, sono
ammessi interventi di demolizione e ricostruzione di edifici residenziail @ non residenziaii con rsa.f:zzaz;one ai
un aumento di volumetria fino al 35% di quelia legittimamente esistente alla data df entrata in vigore dslia
presents legge da destinare, per la complessiva volumetria risultante a seguito delfintérvento, al medesimo
uso preesistents legittimo o legittimato, owvero residenziale, over a ad affri u_si consentiti dello strumento
urbanistico”. La norma consente lincremento del volume degli immobili esistenti nella misura ron superiore
al 35%. Nel caso in esame sono state demolite delle volumetrie che esprimevano un volume complessivo
calcolato ai sensi cfeﬂ‘articolo 2, Iettera C) della Iegge cosl come modificato dall'art. 1 de!la L ‘9112011,

1.3 - Volumetrie
La volumetria massima ottenibile & pari a metri cubi 3.504,4; a questa si aggiunge la supsrficie ﬁéi box auto
pati a 544 mq. Le particelle di proprietd del sig. Cataldo Cesareo che vengono interessate dalla costruzione
in pmgeﬂo dei fabbrlc:atl SON0; : S '
quella denomlnata "palazzina O'I“, ovvero la 458 con 33052 mo

quella denominata “palazzina 02" , ovvero la 459 con 199,2 mc.

1.4 - Criterlo di stima-e valutazione

Poiché ia presente valutazione segue alle precedenti effettuate da altro Tecnico nel 2018 su particelle
contigue & simili che soano state gi& oggetto di p!us valenza, si seguira il medesimo metodo. ",

La stima dei terreni con suscettibllzté edificatoria, cosi come per gli immobili da recuperaze ?1& lo scopo di
determinare il valore venale degli stessi, ciog Fentita corrispondente in moneta del velore che dovrebbero

avere se messi in commercio; nella valutazione occarre prescindere da valorf anomali introdottt da fenomeni
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speculativi che comungue possono essere presenti in una libera trattazione di mercato; al contrario, occorre

deteminare la presenza di fenomeni in grado di influenzare i valori commerciali di mercato {come ad Tale ¢
esempio periodi prolungati di crisi economica, piuttosto che gli effetti dellattuale emergenza sanitaria del Vglorf
Coronayvirus}). prepr
Trattandosi di suoli con destinazione speciale a fmpfanﬁsﬁca sportiva su cui si potra rea[izéare un diversa giugn
destinazione, nella fattispecie residenziale, solo in forza della legge straordinaria del “Piano .Cas'a". noh & ; coml:i
possibile adottare il Market Comparison Approach, owero la valutazione con metodo comparativo dei beni in | a'-glg_‘l_q
oggetto, con beni éimili in condizioni analoghe, per cui & opporiuno determinare il valore del suolo solo amin
mediante un criterio di stima indiretta che prevede la valutazione del valore di trasformazione, ovvero ::;:k

?:?_n\.qg;;valore finale del prodotto edilizio in seguito alf'operazione di trasformazione edilizia. I valore di
:--f'ftrl adformazione sard dato dalla differenza tra i valore di mercato dopo la trasformazione e i costi di
sfé[mézfone' avendo cura di differenziare, in base al progetio approvato, le porzfoni di suolo sui guali

alfen

sérge[a l'edificio residenziale e quelie sui quali verranho realizzate le autorimesse. A suz volta nelle pnme si
Walgzeranno con incidenze differenti i valori derivanti da volumetria residenziale da quelli dei servizi comuni
“(es. androni e vani scala che incidono per circa il 10% sulla volumetria totale residenziale).
Valutazions del Valore di Mercato T !
Le aree in oggetto ricadono in una zona che non ha un vero e proprio carattere residenziale, a margine di un
quartiere periferico intercluso tra la ferrovia e l'area cimiferiale; saranno quindi necessarie opere di
riqualificazione e rigenerazione urbana insfeme ad una elevata qualita architetfonica ed energetica al fine dj
rendere commercialmente appetibile gli immobili a realizzarsi. -
Si & consultato il Borsinoe Immobiliare, strumento di base per la consultazions di valori di affitc e
compravendita del settore immobiliare, disponibile on line, facendo riferimento alla prima zona pill vicina che
risulta presente nel database degli archivi immaobiliari, ovwero con sufficienti transazioni storiche tali da
determinare valori medi. Si riportano, pertanto, nel seguito i valori indicati relativi agli edifici di via Tommaso
Salvernini, poco distanti rispetto alle aree in oggetto (nellimmagine i basso a destra, contraddistinta dal
segno rosso). Vengono cos! individuati dei valori massimi, minimi e medi in ragione essenzialmente della
posizione e qualita degli immobili: per abitazioni civili di fascia media viene individuato un costo al mg di €
1.475,00 che nel caso di abitazioni di tipo economico si riduce a 1.322,00 € al mq. Poiche nel caso in esame

¢f troviamo in posizione esiremamente periferica, si assume un valore intermedio tra i dus, arrctondabile a
1.400,00 € al mq.
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Tale dato & pressoche sovrappombtle peraltm a que!lo md rwduat
Valore di una particella contigua a quelle In oggetto, censita al C.atas 7
proprieté del sig. Cataido Cesareo, redatta dall'ing. Maria Gabnalla ap
giugno 2018 presso il Tribunale Ordinario di Trani, corn. N" 3126x1s In taie ualutaztone il valore di
compravendita veniva fissato in 1.450,00 € af mg. La dlh‘erenza trail varare artua!e desunto delig banca dati
aggaarnata del mercato immobiliare in quefia’ zona, e quelio stlarnato nei{a F'er17_|a cutata del 2018, & in
cl|mmuizrone ma glustlﬁcablle fenendo conio del penodcn di flessiane del mercato |mmobrilare degli ultimi
anni, con Ia ccnseguenza di aver generato un efevata psmenfuare i ;nuenduro ne! pafnmomo edilizio
esfstsnfe Lz shma attuals ;noltre dovra tener ocnto in qualche modo degli effetti in conseguenza
aﬁamargenza sanh‘an& in corso def Cofonawms essa mﬂmré profondamente sulla drspomblllta alPacquisto
dei cefi sociali madi. F'mché l'edificio edificabie sull'area in oggetto risulterebbe insanto m un constesto

’umano perifericao non ancora rlquahf cato polrebbe a maglor raglone scaturire ung oggettwa d;fﬁcotté nella

e wandrta di futte le umté ab:tatwe in breve tempo,

Allalluce de| suddettt fation il valore medso mdivid uato potrebbe ridursi almene del 5% cwen:a con un valore

1v-f

R ﬁnale raglonevo!mente arrotondahile a me

§.

Q‘ % ,Né’l,la perizia delli ing. Napoli det 2018 veniva seguito un fmetodo basato sulla valutaznone del vafore di

s

trasformazione e dei costi di trasformazione, IVI compresi gii oneri comunall e Ie spase techiche.

Seguendo il medesimo metodo si procedera a valutare il valore di trasformazione V.

Stima del costo di trasformazione (Ku)

It proprietario, essenda un privato, per realizzare I'edificio dovra commissionare la costruzione a un'impresa

esecutrice. Per stabilire un equo costo di costo di costruzione da corrispondere al costruitors, si fa

riferimento ai valori suggeriti dalle stime annuali del'ANCE {Associazione Nazionale Costruttori Edili) per il

Sud Itakia. Poich& uno dei requisiti per poter ottenere il bonus volumetrico in applicazione del Pinac Casa &

quelli dfi ottenere un livello qualitativo elevato rispette ai CAM e al Pratocollo Itaca Regione Puglia, avvero

oonsiderando un livello di finitura medio e il rispetto degil obblighi normativi che impongono una serie di

attenzioni aggiuntive sia sullinvolucro edilizio che sugli impianti &l fine di garantire un determinato livello di
- sostenibilita ambientale, viene individuato un costo di costruzione al mq non inferiore a 1.000 €/ma.

A questo vanno aggiunti: oneri tecnicl di cirea 60 € al mq (corispondenti a circa il 7% ); oneri comunafi di

circa 90 €/myq (stimati da foglio di calcolo messo a disposizione dal Comune di Molfetta);

il ricavo dei!’operaaone corrispande al valore di mercato dopo la trasformazione ed & dato dalia seguente
farmula: Ve, = Ve x 8, dove V. & §f valore di mercato delledificio per unita di superficie, 8. & la superficie
commerciale. A questo punte possiamo determinare if Valore di Trasformazione Vi , che sara dato dalla
differenza tra il valore di mercato Vi, dopo la trasformazione i costi di trasformazione Kua.ovvero:

Vi = Vinp. K, quindi avremo 1.350

Questo valore & applicabite alle superfici resigenziali e va diffferenziato rispetto alle porzioni comuni e vani
scala che incidono per il 10% della cubatura; parimenti va differenziato il valore di trasformazione del box e
autorimesse previste al piano terra.

Irreni_al'.fogho 3 paruc:ella 140 dl
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Particelle di proprieta sig. Cataldo Cesarso
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TRIBUNALE GRDINARIO DI BARI

cronologico:__ /42«4‘3 [
gari, > fﬁ{/ﬁa‘b ‘

-

e

L'anno 2020, il giorno A@ .?ﬁ(’ ZZ&?, nella Cancelleria del suddetto Tribunale, avanti al sottoscritto
Canoelhere & comparso ling. Armando Coppola, con studie in bari alla Vid'Cancella Rotto 3 C, Il quale
chlede di asseverare con giuramento l'antescritta perizia stragiudmale ‘dattiloscritta in h. Q

facciate per conto del sig. Cataldo Cesareo.

All'uopo Invitato e previa identificazione, if comparente ing. Armando Coppola presta il giuramento : %
ripetendo la formula di rito: " Giuro di aver bene e nte adempluto all'incarico peri tomi ol
olo scopo di scere gi fci I ita". E ;
¥
Del the & verbale, letto, confermato e sottoscritto.
Data
Bari, IL/{P/ 6@ L
[
o ,
{" ﬁ



Repertorio n. 15064
COPIA DOCUMENTC
REPUBELICA ITALIANA

Io sottoscritto dottor Pasquale de Candia, Notaio in Molfetta,
iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distrette di Trani,

certifico

che la presente copia fotostatica, riprodotta su sei (6)
facciate, & conforme all'originale a me esibito per collazione
dal signor: CESAREQ Cataldo, nate a Ruvo di Puglia il 26 gennaio
1946 e residente in Molfetta alla wvia Giorgic La Pira n. 19,
codice fiscale CSR CLD 46A26 H645I, da me Notaio reso edotto e
consapevole della responsabilita penale cul wva incontro in caso
di esibizione di atto falso o contenente dati non rispondenti a
verita, ai sensi e per gli effetti degli articoli 46 e seguenti
del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445.

Molfetta, Corso Umberto n. 145, 28 settembre 2020,
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STIMA DEL VALORE DELLE AREE DI PROPRIETA" SIG. CESAREQ CORRADO

o

1 dell’ 6'

1.1 - Incarico

Lincarico & stato conferito dal sig. Corrado Cesareo, Nato a MOLFETTA (BA) il 24/07/1982 o residente a
Molfetta in via Giorgio La Pira, 19 - CF CSRCRD82L24F284D nella sua qualtita di proprietario dei syoli.

1.2 - Dati catastali delle aree e potenziale edificatorio _

I suoli sono ubicat] in Moalfetta alla contrada “Fondo Favaie” e sono liberi da costruzioni; in particolare soho
stati oggetto di recenti demolizioni di vecchi fabbricati destinati a macelio. Identificati al Catasto Terreni def
Comune di Molfetta al Foglio 8, particello 466, 467 ¢ 471, Le particelle suddette sone oggetto di potenzialit
edificatoria giusta Concessione Edilizia del Comune di Molfetta per la costruzione di nuove unita
residenziali e box autorimessa, resa efficace da Convenzio Urbanistica ai sensi della L.R. 14/2009 def 25
03 2019, che genera maggior valore rispefto alla destinazione d'uso originaria, in quanto da vigente RGC
comunale { terreni ricadono nelle destinazioni di cui all'art, 20, impianti spgﬂivi € polisportivi, attuabili previo
stipufa di concenzione con interventi diretti, purché nel rispetto dei dati urbanistici prescritti. Si precisa che le
volumetrie approvate dal progetto presentato e dalle relative Concessioni e Convenziong, finvengono dalla
Legge Regionale Puglia n 1 4/2009, dehominata “Piano Casa”, riguardante “misure straordinarie gq urgenti a
sostegno dellattivita edilizia" del 5 dicembre 2014, n® 49 e 33/15, in particolare, tale FEQQE a carattere
straordinario, prevede all'articolo 4 che "af fine di migliorare la qualita del patrimonio adilizio esistente, sono

un aumento df volumetria fino al 35% di quella legittimamente esistente afia data df entrala in vigore defia
presente legge da destinars, per Ja complsssiva volumetria risuftante a sequito dell'intsrvento, g medesimo
uso preesistente legittimo o legittimato, owero residenziale, over a ad afi usi consentiti dello strumento
urbanistico”, La norma consente lincremento del volume deglt immobili esistenti nellé'misura hon superiore
al 36%. Nel caso in esame sono state demolite delle volumetrie che esprimevano un volume complessivo
calcolato ai sensi dell'articolo 2, lettera C} della Jegge, cosl come modificato dallart. 1 della L.R. 21;2011_

1.3 - Volumetrie

La volumetria massima ottenibile & par a metri cubi 3.222,54; guesta si aggiunge la superficie ::léi box auto
pari a 114,86 mq. Le particelle di proprieta del sig. Cofrado Cesareo che vengono interessafe dalla
costruzione in progetto dej fabbricati sono: '

quella denominata “palazzina 01", ovvers la 466 con 102,2 me
.quella denominata “palazzina 02* | owvero Ja 471 con 3.120,3 me.
1.4 - Criterio di stima e valutazione . :
Poiche la presente valutazione segue alle precedenti effetiuate da altro Tecnico nei;zo"fﬁ su particelle
Contigue e simili che sono state gid 6ggetto di plus valenza, si seguira il medesimo metodo,

L2 stima dei terreni con suscettibilita edificatoria, cosi come per gli immobifi da recuperare, ha 1o scopo di
determinare il valore venale degli stess!, ciog -"en'ﬁ!a corrispondente in moneta del valore che dovrebbera
avere se messi in commercio; nella valutazione occorre prescindere da valorf anomali introdotti ga fenormeni

Gl G
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speculativi che comunque possono essele presenti in una libera tratiazione di mercato; al contrario, octdIre
deteminare |z presenza di fenameni in grado di influenzare i valori commerciali di mercato (come ad
esempio periodi prolungati di crisi economica, piuttosto che gli effetti dellattuale emergenza saniteria del
Coronavirus).

Trattandosi di suoli con destinazione speciale a impiantistica sportiva sU cui si potra realizzare un diversa
destinazione, nella fattispecie residenziale, solo in forza della legge straordinaria del “Piano Casa’, non &
possibile adottare il Market Compatison Approach, ovvero la valutazione con metodo comparativo dei beni in
oggetto, con beni simili in condizioni analoghe, per cui € opportuno determinare il valore del suolo solo
© mediante un criterio di stima indirefta che prevede la valutazione del valore di trasformazione, oYVero
- Mauel valore finale del prodotto ediiizio in seguito alloperazione di trasformazione edilizia. 1l valore di

rasformazione sard dato dalla differenza tra il valore di mercato dopo la frasformazione e 1 costi di
rrasfonnazione; avendo cura di differenziare, in base al progetto approvato, le porzioni di suolo sui guali

.. .sorgera !'ediﬁcio residenziale e quelle sui quali verranno realizzate le autorimesse. A sua volta nelle pime si
valuteranho con incidenze differenti i valori derivanti da volumetria residenziale da quelli dei senvizi comuni
(es. andronl e vani scala che incidono per circa i 10% sulla volumetria totale residenziale).

Valutazione dei Valore di Mercato .

Le aree in oggetto ricadono in una zona che non ha un verc ¢ proprio caraltere residenziale, a margine di un
duem’em periferico intercluso tra la ferrovia @ I'area cimiteriale; saranno quindi necessarie opee di
riqualificazione e rigenerazione urbana insieme ad una elevata qualita architettonica ed ensrgetica al fine di
rondere commercialmente appetibile gii immobili a realizzarsi.

Si & consultato il Borsino tmmabiiiare, strumento di base per la consultazione di valori di affitto e
compravendita del settore immobiliare, disponibile on line, facendo riferimento alla prima zona pit1 vicina che
risulta presente nei database degli archivi immonbiliari, ovvero con sufficienti transazioni storiche tall da
determinare valori medi. Si riportano, pertanto, nel sequito i valori indicati relativi agli edifici di via Tommaso
Salvemini, poco distanti rispetto alle aree in oggetto (neilimmagine in basso @ destra, contraddistinta dal
segno rosso). Vengorno cosi individuati dei vatori massimi, minimi @ medi, in ragione essenzialmente delia
posizione e qualia degli immobili: per abitazioni civili di fascia media viene individuato un costo al mq di €
1.475,00 che nel caso di abitazioni di tipo sconomico si Hduce & 1.322,00 € al mg. Poiché nel caso in esame

i troviamo in posizione esfremamente periferica, si assume un valore intermedic tra i due, anrotondabils a

1.400,00 € al mq.

;qt;!'mﬁbqin;n.
g I




« _

TUD CNLI G. . AR o]

VIA CANCELLO ROTTO 3 C BARI - cell, 3296582820 - coppolaingarch@gmail.com

Tale dato & hr‘essoché sovrapponibile, peraltro, a quello individuato in una precedente Perizia di Stima dj
Valore di una particella contigua a quelle in oggetto, censita al Catasto Terreni a foglio 8 particella 140 dj
proprieta del sig. Cataldo Cesareo, redatta dalling. Maria Gabriella Napoli di Molfetta & depositata || 27
giugno 2018 presso il Tribunale Ordinario di Trani, com. N° 3126/8. In tale valutazians, | valore o
‘compravendita veniva fissato in 1.450,00 € af q. La differenza tra il valore attuale, desunte gejg banca dafi
«aggioﬁ‘i'é;lta del mercato immobiliare in quella zona, e quello stiamato nella Perizia citaty del 2018, & in

diminuizione, ma giustificabile tenendo conto del periodo di flessione del mercato immabiligre degli ultimi

anni, con. la conseguenza di aver generato un'elevata percentuale di invenduto nef Patrimonio editizio

esistonte. La stima attuale, inoltre, dovra tener conto in qualche modo degli effetti ip, conseguenza

4 allemergenza sanitaria in corso del Coronavirus: essa influira profondamente sulla disponibijia all'acquisto
" dei ceti sociali medi. Poich¢ I'edificio edificable sull'area in oggetto risulterebbe ‘inserita i 4 constesto

urbano periferico non ancora riquaiificato, potrebbe a Mmagior ragione scaturire una aggettivg difficolta nella
vendita di tutte le unita abitative in breve tempo, ' . :
Alfa luce dei suddetti fattori, il valore medio individuato potrebbe ridursi almeno del 5%, owerg con un valore

finale ragionevolmente arrotondabile a 1.350,00 € al mg { Vi),

Nella perizia dell'ing. Napoli del 2018, veniva seguito un metodo basato sulla valutazione de| vajore di
trasformazione e dei costi dj frasformazione, ivi compres; gli oneri cominali & le $pese fechichg,

Seguendo il medesimo metodo si procedera a valutare il valore dj trasformazione Vi

Stima del costo di trasformazione {Ke)

Il proprietario, essendo un privato, per reafizzare ledificio dovra comniissionare Ia costruziong g un'impresa
esecutrice. Per stabilire un equo costo di costo di costruzione da corrispondere al Costruttore, si fa
riferimento ai valori suggeriti dafle stime annuali dellANCE (Associazione Nazionale Costrutigy Edili) per il
Sud ltalia. Poichg uno dej requisiti per poter oftenere il bonus volumstrico in applicazione del Pinan Casa &
quelli di ottensre un livello qualitativo elevato rispatto ai CAM e al Protocolo itaca Regione Pugiia, owero
considerando un livello di finitura medio e il rispetto degli obblighi normativi che impongono una serie di
attenzioni aggiuntive sia sullinvolucro edilizio che sugli impianti al fine di garantire un determinato livelio gi
sostenibilita ambientale, viene individuato un costo dj costruzione al mq non inferiore a 1,600 €mq.

A questo vanno aggiunti: oneri tecnigi di circa 60 € al mq (corrispondenti a circa il 7% ) oneri comunaii di

circa 90 €/mq (stimati da foglio di calcelo messo a disposizione dal Gomy ne di Molfetta); \Q

sl ottiene 1

Il ricavo delloperszione corrisponde al valore di mercato dopo Ia trasformazione ed & dato dalla seguente
formula: Vimp = V. x S, dove V. & il valore di mercato delf'edificio per unita di superficie, S; & |5 superficie
commerciale. A questo punto possiamo determinare il Valore di Trasformazione Vi, che sara dato dalla
differenza tra il valore di mercato Vg dopo la trasformazione e j costi di trasformazione Ky.owverg:

Vi = Vi - Ky, quindi avrerno 5000 — 1.4 = =

Questo vaiore & applicabile alie superiici residenziali e va diffferenzialo rispetto alle parzioni omuni e vani
scala che incidono per il 10% della cubatura; pariment va differenziato il valore di frasformaziong dej boy e

N

autorimesse previste al piano terra.
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i relativi valori di yrasformazione. | valore di rasformazione totale

Con ragienamento analogo si ottengono 1
risultera dalla somma di ciascun valore di mercato dopo la trasformazione moltiplicato per la relativa

su perﬁcla commerciale: VALGTE RESIO, vmcn?r s:rlr:. VALORF BOX
- . . . . 200 £f 60 €, A80 £ mif
(rispettiv. di residenza, servizi e box). " " : \

olumetrie della palazzina 01 e 02, su cui ricadonc con

Dal progetto approvato si deducono le superfici & le v
tto). Il seguente fogiio di calcolo riassume guanto

percentuall diverse (si riporta tabella riassuntiva di proge
argomentato fin'ora e tiene conto per ciascun lotto dei parametri di riferimento (mq) e del costo di

trasformazione per unita di superficie.

RO, ¥ EALATEINA " | o
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Conclusioni
Alla luce delle considerazioni e valutazioni sin qui esposte, il val
8) a seguito di trasformazione edilizia alla data 1 gennaio 2020 & pari complessivamente a 262.111,87 €,

; quale somma dei contributi delle singole patticeile: 7.721, 70 € per la part. 466; 233.726,17 € per Ia part. 471,
20.664,00 € per la part. 467,

ore di mercato pill probabile dei suoli (foglio

Nella speranza di aver cttemperato a quanlc- nchlestc si & risposto al mandato confertto.

: -!!lmﬁtﬁe
ARMANDO- N\
COPPOLA

. B L T

WSz A BOOT |,

| OV AMBIERTAE

In fede
Bari, | 07/05/2020

ing. ArclijéAnnando C
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Particelle di proprietd Sig. Corrado Cesareo
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TRIBUNALE ORDINARIO DI BARI

cronologico:, /f 2 4‘ P

Bar, /fo/ a{“ é_r:: 2>

{Oggetto: STIMA DEL VALORE DELLE AREE DI PROPRIETA’ SIG. CESAREQ CORRADO

o

L'anno 2020, il giorna/.{f? f$2’ nella Cancelleria del suddetto Trlbunale avanti al sottoscritto
Cancelirere & comparso I'mg Armando Coppola, con studio in barf alla Vla Cancetlo Rotto 3 C, Il quale
facciate per conto del sig. Corrado Cesareo.

All'vopo invitate e previa identificazione, il comparente Ing. Armando Coppola presta il giuramento
‘ ripetendo la formula di rito: " Gi [ ¢ ne e lealmente juto all'incarico peritale affi ial

' solo scopo di far conoscere gi Giudici la Veri

e " Del che & verbale, jetto, confermata e sottoscritto.

| Data




Repertorio n. 15065
COPIA DOCUMENTO
REPUBBLIICA ITALIANA

Io sottoscritto dottor Pasquale de Candia, Neotaio in Molfetta,
iscritto nel Ruolo del Collegic Notarile del Distretto di Trani,

certifico

che la presente copia fotostatica, riprodotta su sei (6)
facciate, & conforme all'originale a me esibito per collazione
dal signor: CESAREO Cataldo, nato a Ruvo di Puglia il 26 gennaio
1946 e residente in Molfetta alla via Giorgio La Pira n. 19,
codice fiscale CSR CLD 46AZ26 H645I, da me HNotaio reso edotto e
consapevole della responsabilitd penale cul wa incontre in caso
di esibizione di atto falso o contenente datl non rispondenti a
veritd, ai sensi e per gli effetti degli articoli 46 e seguenti
del D.P.R. 28 dicembre Z000 n.445.

Molfetta, Corzo Umberto n. 145, 2B settembre 2020.
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Settore III - Territorio

IL DIRIGENTE del SETTORE TERRITORIO

Vista la richiesta del sig. DE. CANDIA Dott. Pasquale, in qualitd di notaio, con studio in
Molfetta al Corso Umberto civ. 145, pervenuta i1 31/07/2020, n, pratica 1114, intesa ad ottenere
certificazione attestante la destinazione urbanistica delle aree riportate in catasto terteni al foglio
8 particelle nn. 458, 459, 460, 466, 467 e 471,
Visto il PRGC approvato con delibera di Giunta Regionale 10 maggio 2001, n. 527,
pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 96 del 04.07.2001;
Vista la deliberazione del Comitato Istituzionale n. 39 del 30/11/2005 dell’Autoritd di Bacino
della Puglia di approvazione del Piano stralcio per I’Assetto Idrogeologico (PAI) e delle
relative misure di salvaguardia,
Vista 1a deliberazione del Comitato Istituzionale n. 224 del 29/06/2006 dell’ Autorita di Bacino
della Puglia di approvazione per il Comune di Molfetta (BA), delle modifiche alla
perimetrazione attuali del PAT;
Vista la deliberazione del Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bacino della Puglia del
20/04/2009, n. 11, di approvazione delle ulteriori modifiche della perimetrazione delle aree
interessate dal PAT;
Visto il Piano paesaggistico territoriale della regione Puglia (PPTR), approvato con
deliberazione della Giunta Regionale del 16/02/2015, n. 176, pubblicata sul BURP n. 40 del
23/03/2015 e ss.mm.ii.;
Visti i DD.MM. 1 aprile 1968 ¢ 2 aprile 1968;
Visto gli estratti di mappa catastale;
Visto art, 30, 3° comma, del DPR 06.06.2001, n. 380, e ss.mm.ii.;
Visto il pagamento dei diritti di segreteria dell’importo di € 65,00;

CERTIFICA
Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 8 particelle nn. 458, 459, 460, 466, 467 ¢ 471
ricadono, nel PRGC vigente, in “ZONE PER SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE

E DI INTERESSE PUBBLICG” — “Impianti sportivi”, assoggettate alla normativa tecnica di
cui all’art. “20” delle NTA allegate in copia al presente;

i

Che I’area riportata in catasto terreni al foglio 8 particella n. 471 ricade, altresi, in piccola parte,
in “ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE” ovvero in “Aree di rispetto e di vincolo
ambientale e giuridico”, assoggettate alla normativa tecnica di cui all’art. “43” delle NTA
allegate in copia al presente;

Che nell’ambite delle parti ricadenti nel PRGC vigente in “ZONE A DESTINAZIONE
SPECIALE” ovvero in “Aree di rispetto ¢ di vincolo ambientale e giuridico” dovra essere
rispeltata la normativa prevista dal D.M. 01.04,1968, n. 1404, (Distanze minime a protezione del
nastro stradale da osservarsi nella edificazione fuori del perimetro dei ceniri abifati di cui
all'art. 19 della legge 6 agosto 1967, n. 765) ¢ dal D.P.R. 16.12.1992, n, 495, artt. 26 ¢ 27
(Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada);

Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 8 particelle nn, 458, 459, 460, 466, 467 ¢ 471 non
ricadeno in aree interessate dal “Piane straleio per I’ Assetto Idrogeologico (PAI)”;

Che nel PPTR (Piano paesaggistico territoriale della Regione Puglia), approvato con
deliberazione della Giunta Regicnale del 16/02/2015, n. 176, pubblicata sul BURP n. 40 del
23/03/2015, le aree riportate in catasto al foglio 8 particelle nn, 458, 459, 460, 466, 467 ¢ 471

Via Martiri di Via Fani, 2 - tel. 080.9956200 - pec: urbanistica@cert.comune.molfetia.ba.it



Citta di
MOLFETTA

non risultano interessate né dai Beni paesaggistici, definiti dall’art. 7, comma 6, ed elencati
all’art. 38, punto 2), delle NTA del PPTR, né dagli Ulteriori contesti paesaggistici, definiti
dall’art. 7, comma 7, ed elencati all’art. 38, punio 3), delle NTA del PPTR.

Si rilascia a richiesta sig. DE CANDIA Dott. Pasquale ai sensi dell’art. 30, 3° comma, del DPR
06.06.2001, n. 380, e ss.mm.ii..

Molfetta, 07 settembre 2020
1l Responsabile del Procedimento
Geom. Mi LIARDI AT
11 IRIQE;gTE-lggL SETTORE ITT - TERRITORIO

= Y Ing Alesyandro Binetti
o
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REGIONE PUGLIA - COMUNE DI MOLFETTA

NORME TECNICHE Dt ATTUAZIONE DELLA VARIANTE AL PRGC 34

ART. 20

ART. 21

vari di tipo diffuso (U22).

Nelle zone destinate a verde di proprietd conmmale & consentita la permanenza di attivita di
interesse comune, fino a diversa decisione tecnico-amministrativa. Edifici e manufatti
eventualmente esistenti o da realizzare nella zona non potranno esscre in confrasto con
I'obieitive di realizzars la destinazione d'uso della zona stessa; sono dunque consentiti gli
interventi volti a trasformare l'esistente in funzione del verde pubblico e delle attrezzature
ad esso connesse.

Il P.R.G.C. sl attua con interventi edilizi diretli estesi all'intera zona o sottozona secondo i
seguenti indici: )

STo* = 0,02x SFpm’

H = 4,0 mmax

Sup 20% SFp

i

Impign# sportivi
Ia zona & destinata alia realizzazione di impianti sportivi e polisportivi,

La realizzazione degli interventi pud essere sia pubblica sia privata, purché regolata da
apposita convenzione con if Comune,

Usi previsti: Attrezzature per lo sport (U4), Verde pubblico urbano (U6), Attrezzature di
interesse collettivo (U7), Afltrezzature per la mobilitd pedonale e ciclabile
(N 2c), Pubblici esercizi (ULA).

1L P.RG.C. si attua con interventi edilizi diretti estesi all'intera zona o sottozona secondo i
seguenti indici:

STo* < 0,04 x SFpm®

IC = 30%

H = 22 m salvo maggiore altezza per strutture particolari

Sup = secondo quanto previsto dallart. 11

Sv = 30% della SFp

De = HF/2 con mn minimo di 5,0m

Ds = HF/2 esecondo il D.M. 1404/68

Df = semisomma delle altezre di fronte fra loro prospicienti, fatte comunque salve
eventuali maggiori distanze prescritte dall’at. 9 del DM, 1444/1968, se
inderogabili.

Atirezzariure di interesse coniune

La zona comprende le arce per atirezzature di interesse pubblico, destinate ad ospitare le
attivitd necessarie alla vita sociale e culturale delia comunita nonché le sedi per le attivith di
amministrazione urbana.

© Gli interventi, normalmente di iniziativa pubblica, possono essere delegati, su parere

favorevole ¢ motivati del Consiglio Comunale e con apposito convenzionamento, anche a

soggetti privati {vedi art. 15).

Usi previsti: Residenze collettive (Ula), Attrezzatuwre di interesse collettivo (U7),
Attrezzature  socio-sanitaric di base (U9), Pubblici csercizi (U18),
Commercic diffuso (1717), Artigianato di servizio (U18).



REGIONE PUGLIA - COMUNE DI MOLFETTA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIOME DELLA VARIANTE AL PRGC 58

ART. 43

42.6

Ogni intervento in zona E (costruzione, recinzions, pavimentazione ¢ aliro) deve
conformarsi al earatteri proprl dell’ambiente e dell*architettara Jocale e deve essere pertanto
valutato quanto alla sua ammissibilitd sulla base di una idonca relazione sull’impatto
ambientale dello stesso,

42.7

Nelle more della rédazioné del Piano Particolareggiato dell’agro eventuali presenze di
costruzioni e recinzioni preesistenti nonché di verde prodnttivo o ornamentale di rilievo per
qualitd o efd devono essere documentati con grafici e folografie in ogni progeite di
trasformazione.

L’assenza degli stessi deve essere autocertificata,

Nel caso di torri ¢ costruzioni pregevoli sono solo consentite opers di manutenzione
ordinaria, strsordinatia e di risanamento ispirate al principio del restmwro finalizzato al
recuperc dell’esistente.

Anche ["ambiente circostante non pud essere trasformato in contrasto con tali principi.
verde produttivo o ornzmentale di rilievo deve gesere salvaguardato.

42.8

Il PRG nelle zone E si attua mediante pretiminare studio particolareggiato che potra
prevedere al syo interno aree da softoporre a strumentazione urbanistica attuativa.

Nello studio particelareggiato devono éssere riportate tutte le attrezzature naturali o storico
ambientali assoggetiabili a tutela con i relativi vincoli espressi in area di sedime € zone
limitrofe di rispetto. Nelle more dell’approvazione del B.P. & permessa solo la manutenzione
ordinaria e straordinaria degli immuobili esistenti,

42.9

Nelle more dell*approvazione dello studio particolareggiato dell’agro non sono consentite
edificazioni o alterazioni ambientali permanenti di alcun genere nelle parli del tervitorio
interessate da lame ed altri solehi erosivi individuati nella relazione geologica del territorio,

42,10 Area per parco tematico del pulo

1’area comprende una fascia di terriforio estesa dal limite esterno della fascia di rispetto del
Pulo all'autostrada, comprendendo il sistema delle cave estrattive dismesse con i relafivi
terrend adiacenti siti in contrads San Leonardo.

In tale zona sard consentita la realizzazione di un parco tematico sulla civiltd neolitica del
pulo, con recupero delle cave, del rispetto dell’ambierite.

I PRGC si attua in tale arca mediante strumentazione esecutiva di iniziativa pubblica (Piano
Particolareggiato) esteso all’intera maglia tipizzata.

Per tale zona valgono gli indici ¢ i parametri delle zone agticole,

CAPO 6°
ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE

Aree di yispetto e di vincolo ambientale e giuridico.

Si definiscono “aree di rispetto™ le arec poste in adiacenza della viabilith principale urbana ¢
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delle principali strade extraurbane, nonché le aree poste a protezione di particolari zone di
inferesse ambientale ¢ “aree con vincolo ambientale o giuridico™ le aree poste lungo la costa
e ricadenti nella fascia dei 300 mt; sono indicate negli elaborati di PR.G.C. sia con
apposito Tetino sia con opportuna delimitazione & tratto discontinuo sovrapposta ad altra
indicazione di zona omogenea. Tali aree esprimono la stessa potenzialitd edificatoria delle
aree edificabili contermini, ma su di esse non é possibile localizzare alouna nuova
edificazione ad uso privato, nemimeno nel sottosuolo, dovendo garantire la realizzabilita del
sottoservizi urbani e delle opere di urbanizzazione primaria e future varianti.

Esse vanno convenientemenie sistemate - laddove non vi sianoe preesistenze - con verde di
decoro urbano; € altresi autorizzabile insediamento di piceole strutture ad uso commerciale
purché a carattere provvisorio e facilmente rimuovibili, come chioschi, edicole, ed elementi
di arredo urbano. In particolari casi di comprovata necessitd, possono essere sistemate in
queste aree barriere antirumore, opportunamente coordinate con it verde di decoro,

Melle aree di rispetto stradale potranno essere localizzati efo delocalizzati impianti di
distribuzione carburante ¢ relativi edifici acoessori cos! come normati dalla L. R. 24/2015.

ART. 44 Aree avincolo idrogeclogica

Sono aree direttamente interessate da vincolo idrogeologico e non sono edificabili, se non
‘per realizzare opere idriche utili alla regelazione del fflusso delle acque ovvero opere di
attraversamento. Tali progetti devono essere obbligatoriaments corredati da una relazione
teenica redatta da un geotecnico specializzato rel settore sulla compatibilit della richiesta
costruzione con la situazione geologica in situ.

ART. 45 Aree di rispeito cimiteriale

Sono aree di rispetto cimiteriale ¢ sono definite da distanze conformi alle leggi vigentl e alle
specifiche disposizioni regolamentari del Comune; tali aree, riportate sui prafici di
P.R.G.C,, sono determinate da una distanza di m 100 dalla recinzione del cimitero.

In queste aree & vietata la costruzione di residenza (con la eccezione degli alloggi di
sustodia) e la costruzione di edifici a qualsiasi altro scopo destinati, B’ ammesso 1’uso
dell’area per parcheggi e per verde pubblico. E” consentita la conduziene agricola. Per gli
edifici preesistenti & consentita la sola manutenzione ordinaria e stracrdinaria.



* Certificazione di conformita di documento cartaceo a docu-
mento informatico

(art. 22, d.lgs. 7 marzo 2005, n. 82 art. 68-ter, Legge 16
febbraio 1913, n.89)
Certifico io sottoscritto, dottor Pasquale de Candia, Notaio
in Molfetta, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Di-
stretto di Trani, mediante apposizione al presente file del-
la mia firma digitale (dotata di certificato digitale in vi-
genza dal 04 novembre 2019 al 04 novembre 2022, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authori-
ty), che la presente copia redatta su supporto informatico,
e conforme al documento originale cartaceo nei miei rogiti,
firmato a norma di legge. Ai sensi dell'art. 23, comma 3, d.
lgs. 7 marzo 2005, n. 82, la presente copia di documento car-
taceo formata su supporto informatico pertanto <<esonera dal-
la produzione e dalla esibizione dell'originale formato su
supporto cartaceo quando richiesta ad ogni effetto di leg-
ge>>.
Molfetta, Corso Umberto n. 145, 26 ottobre 2020
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ATTO COMPRAVENDITA n.4

RTP: martino associati srl (mandataria)- ARKE (mandante)-S.C.& A. (mandante)-geologo Cald Giuseppe & ingegnere Calo Daniele (mandante)
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Repertorio n. 1123 Raccolta n.935

i, T, _"..
Vincenzo Giancaspro
Notaio

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasedici il giorno dieci del mese di febbraio

(10 febbraio 2016)

In Molfetta, nel mio studio al Corso Umberto I n.2B

Innanzi a me avv.Vincenzo Giancaspro, Notaio residente in Molfetta, iscritto

presso il Collegio Notarile del Distretto di Trani

sono present:

- BUFI Michele, nato a Molfetta il 2 giugno 1949 ed ivi residente in via Vito

Cesare Boccardi n.1/H (C.F.: BFU MHL 49H02 F284Y), il quale dichiara di

essere coniugato in regime di comunione legale dei beni;

- BUFI Nicoletta, nata a Molfetta il 25 agosto 1939 ed ivi residente in via

Pietro Colletta n.80 (C.F.: BFU NLT 39M65 F284H), la quale dichiara di es-

sere di stato civile libero;

- BUFI Ottavia, nata a Molfetta il 18 febbraio 1945 ed ivi residente in via

Pietro Colletta n.78 (C.F.: BFU TTV 45B58 F284K), la quale dichiara di es-

sere coniugata in regime di comunione legale dei beni;

- FACCHINI Mauro, nato a Bari il 18 giugno 1968 e residente in Molfetta

in via Crocifisso n.72 (C.F.: FCC MRA 68H18 A662W), il quale dichiara di

essere coniugato in regime di comunione legale dei beni;

- FACCHINI Nicoletta, nata a Bari il 25 dicembre 1970 e residente in Mol-

fetta in via Modigliani n.4 (C.F.: FCC NLT 70T65 A662C), la quale dichiara

di essere coniugata in regime di comunione legale dei beni;

- FACCHINI Michele, nato a Molfetta il 9 dicembre 1974 ed ivi tesidente




alla Strada Provinciale per Bitonto snc (C.F.. FCC MHL 74T09 F284N), il

quale dichiara di essere coniugato in regime di comunione legale dei beni;

- la societa "GFA S.R.L.", con sede in Molfetta, in via Antichi Pastifici n.17,

capitale sociale euro diecimila virgola zero zero (10.000,00), versato petr euro

duemilacinquecento virgola zero zero (2.500,00), codice fiscale e numero di i-

scrizione al Registro delle Imprese di Bari 07850640728, REA n.585945, in

persona del suo amministratore unico e legale rappresentante signor VALLA-

RELLA Filippo Massimo, nato a Bitonto il 23 maggio 1975, domiciliato per la

carica presso la sede sociale, autorizzato in virtu dei poteri di cui al vigente

statuto sociale.

I comparenti, della cui identita personale io notaio sono certo, mi richiedono

di ricevere il presente atto con il quale convengono e stipulano quanto segue:

ART. 1) I signori BUFI Michele, BUFI Nicoletta, BUFI Ottavia, FACCHINI

Mauro, FACCHINI Nicoletta e FACCHINI Michele, con ogni pit ampia ga-

ranzia di legge, ciascuno per i propri diritti e tutti in solido tra loro, vendono

alla societa GFA S.R.L. che, come rappresentata, accetta ed acquista la piena

proprieta del seguente immobile sito in agro di Molfetta alla contrada "Santa

Margherita", e precisamente:

"suolo della superficie catastale di metri quadrati duemilanovecentosettanta-

nove (mq.2.979), confinante con Strada Vicinale Santa Margherita, con pro-

prieta del Comune di Molfetta e con proprieta De Maso o loro rispettivi aventi

causa, salvo altri".

In Catasto Terreni, come segue:

Comune di Molfetta foglio 8

particella 80, uliveto di 3™ classe, are 29.79, R.D. euro 15,39 e R.A. euro



Pc
Evidenziato

Pc
Evidenziato


10,00.

Si precisa che detto suolo ricade nel vigente P.R.G.C. del Comune di Molfet-

ta in "Zona per servizi e attrezzature pubbliche e di interesse pubblico" ovve-

ro "Impianti sportivi", come peraltro risulta dall'allegato certificato di destina-

zione urbanistica.

ART. 2) Quanto in oggetto ¢ pervenuto ai venditori in parte in virta di suc-

cessione ab intestato al proprio rispettivo padre e nonno signor BUFI Mauro,

nato a Molfetta il 10 gennaio 1910 ed ivi deceduto I'11 giugno 2008 (dichiara-

zione di successione registrata all'Agenzia delle Entrate di Bari 2 il 2 marzo

2009 n.455 vol.2009) ed in parte in virtu di successione ab intestato alla pro-

pria rispettiva madre e nonna De Ruvo Rosa, nata a Molfetta il 14 maggio

1915 ed ivi deceduta il 29 giugno 2015 (dichiarazione di successione registra-

ta all'Agenzia delle Entrate di Bari I'l1 novembre 2015 n.5880 vo0l.9990).

L’immobile in oggetto pervenne ai su menzionati coniugi Bufi Mauro e De

Ruvo Rosa per acquisto fattone con atto a rogito notar Fontana Nicolo di

Molfetta, in data 16 marzo 1950, registrato a Molfetta il 25 detti al n.872 e

trascritto a Trani il 29 stessi al n.8344 Registro Generale d’Ordine.

ART. 3) Quanto venduto viene trasferito a corpo e non a misura, nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova, noto alla societa acquirente, con ogni acces-

sione, dipendenza, pertinenza, azione, ragione, servitu attive e passive se vi

SONO € come sono, nulla escluso ed eccettuato e comunque come pervenuto c

posseduto.

ART. 4) 1l prezzo della presente compravendita ¢ stato convenuto fra la Parti,

ed a me dichiarato, in Euro diecimila virgola zero zero (10.000,00), somma

che la parte venditrice dichiara di aver gia ricevuto dalla parte acquirente cui
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rilascia corrispondente quietanza con rinunzia ad ipoteca legale.

Le Parti contraenti, da me Notaio rese edotte circa la responsabilita penale in

caso di dichiarazioni mendaci ai sensi e per gli effetti di cui al combinato di-

sposto degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 nonche dei

poteri di accertamento dell' Amministrazione Finanziaria e della sanzione am-

ministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione

dei dati, dichiarano, in via sostitutiva di atto di notorieta, che:

A) il prezzo come sopra convenuto ¢ stato pagato con i seguenti mezzi di pa-

gamento:

- quanto ad euro duemila virgola zero zero (2.000,00) mediante assegno po-

stale non trasferibile n.7184009135-04 tratto in 4 dicembre 2015 su Posteita-

liane, filiale di Bari, in favore di Bufi Michele;

- quanto ad euro cinquecento virgola zero zero (500,00) mediante assegno cir-

colare non trasferibile n.8108173324-04, emesso in data odierna da Banco di

Napoli, filiale di Molfetta, in favore di Bufi Michele;

- quanto ad euro duemilacinquecento virgola zero zero (2.500,00) mediante

assegno circolare non trasferibile n.7901466926-02, emesso in data odierna da

Banco di Napoli, filiale di Molfetta, in favore di Bufi Nicoletta;

- quanto ad euro duemilacinquecento virgola zero zero (2.500,00) mediante

assegno circolare non trasferibile n.7901466927-03, emesso in data odierna da

Banco di Napoli, filiale di Molfetta, in favore di Bufi Ottavia;

- quanto ad euro ottocentotrentatré virgola trentatré (833,33) mediante asse-

gno circolare non trasferibile n.8108173325-05, emesso in data odierna da

Banco di Napoli, filiale di Molfetta, in favore di Facchini Mauro;

- quanto ad euro ottocentotrentatré virgola trentatré (833,33) mediante asse-




gno circolare non trasferibile n.8108173326-06, emesso in data odierna da

Banco di Napoli, filiale di Molfetta, in favore di Facchini Michele;

- quanto ad euro ottocentotrentatré virgola trentaquattro (833,34) mediante

assegno circolare non trasferibile n.8108173327-07, emesso in data odierna da

Banco di Napoli, filiale di Molfetta, in favore di Facchini Nicoletta;

B) per la presente compravendita non si sono avvalsi di alcun mediatore, ai

sensi degli articoli 1754 e seguenti del Codice Civile.

ART. 5) La parte alienante garantisce che l'immobile in oggetto ¢ di sua piena

ed esclusiva proprieta, franco e libero da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pre-

giudizievoli, pesi, canoni e vincoli di qualsivoglia natura.

ART. 6) La parte venditrice dichiara di essere al corrente con il pagamento di

ogni imposta e/o tassa dovute fino ad oggi per quanto venduto, assumendo su

di s¢ il pagamento di qualsivoglia arretrato, anche se accertato successivamen-

te alla stipula del presente atto.

ART. 7) La parte alienante, ai sensi dell'art.30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.

380, mi consegna il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comu-

ne di Molfetta in data 7 dicembre 2015, che si allega al presente atto sotto la

lettera "A", contenente le prescrizioni utbanistiche riguardanti il suindicato

terreno e mi dichiara che, successivamente a tale data, non sono intervenute

modifiche degli strumenti urbanistici.

ART. 8) Il possesso di fatto e di diritto dell'immobile in oggetto viene trasferi-

to da oggi alla societa acquirente, con relativa decorrenza a suo favore e cari-

co det rispettivi effetti utili ed onerosi.

ART. 9) Le spese e le imposte del presente atto sono a carico della Parte ac-

quirente.




I comparenti mi dispensano dalla lettura dell'allegato.

E richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto di cui ho dato lettura ai

Comparenti i quali, da me interpellati, lo confermano riconoscendolo confor-

me alla loro volonta e lo sottoscrivono con me Notaio, alle ore sedici e minu-

ti quaranta.

Dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me completato a penna, consta di

due fogli su sei facciate sin qui oltre le firme.

Firmato: Bufi Michele - Bufi Nicoletta - Bufi Ottavia - Mauro Facchini - Fac-

chini Nicoletta - Michele Facchini - Filippo Massimo Vallarella - Vincenzo

Giancaspro notaio (L.S.)




Settore Tertitorio

IL DIRIGENTE del SETTORE TERRITORIO

- Vista la richiesta del sig. GIANCASPRO Awv. Vincenzo, in qualita di notaio, con studio a Molfetta in
Corso Umberto [, n. 2/B, pervenuta il 03/12/2015 pro. 74503, intesa ad ottenere cerlificazione attestante la

_ destinazione urbanistica del suolo riportato in catasto al foglio 8 particella n. 80;

- Visto il PRGC approvato con delibera di Giunta Regionale 10 maggio 2004, n. 527, pubblicata sul

Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 26 del 04.07.2001;

- Visti gli atti esistenti presso il Settore Territorio;

- Vistii DD.MM. 1 aprile 1968 e 2 aprile 1968;

- Visto I'estratio di mappa catastale,

- VistoI'art. 3G, 3° comma, del DPR 06.06.2001, n. 380, e successive modifiche ed integrazioni;

- Visto il pagamento del diritto di segreteria dellimporto di € 31,20;

CERTIFICA

- Che il suolo riportato in catasto al foglio 8 particella n, 80 ricade nel PRGC vigente in “ZONA PER SERVIZI E
ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO" ovvero in “Impianti sportivi’ ed &
assoggettata alla normativa tecnica di cui all'art. 20" delle NTA allegate in copia al presente;

- Che, Inoltre, dovra essere rispettata la normativa prevista dai DD.MM. 01.04.1968 e 02.04.1968 e del DPR
16.12.1892, n. 495, artt. 26 e 27 del nuovo Codice Stradale.

Si rilascia a richiesta del sig. GIANCASPRO Avv. Vincenzo ai sensi dell'art. 30, 3° comma, del DPR
06.06.2001, n. 380, e successive madifiche ed integrazioni.

Molfetta, i =7 BIC. 2015

bruno
D4/12/2015

Il Responsablle del Procedimento
(Sig. Leonardo Bruno) \
' h e Territorio
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ART. 20

ART. 21

ART. 22

Tmpianti sportivi
La zona ¢ destinata alla realizzazione di impianti sportivi ¢ polispottivi.

La realizzazione degli interventi pud essere sia pubblica sia privata, porché regolata da
apposita convenzione con il Comune.

Usi previsti: Attrezzature per lo aport (U4), Verde pubblice urbano (UU6), Atrezzature di
interssse collettivo (U7), Aitrezzalure per la mebilith pedonale & ciclabile
{1J12¢), Pubblici esercizi (U16),

I PR.G.C, si attua con interventi edilizi direiti estesi all'intera zona o sottozona secondo i
seguenti indici: '

Ifs = 0,4m¥m

Re = 30%

H = 22 msalvo maggiore altezza per strutiure particolari
Sup = secondo quanto previsto dall’art. 11

Sv = 30% della Sf

Dec = H/2 con un minime di 5,0 m
Ds = H/2esecondo il D.M. 1404/68
Df = semisomma delle altezze

Attrezzature di interesse comune

La zona comprende le aree per aurezzature di interesse pubblico, destinate ad ospitare le
aftivitd necessarie alla vita sociale e culturals della comunitd tonché le sedi per le attivita di
amministrazione urbana.

Gli intervent], normalmente di iniziativa pubblica, possono essere delegati, su parere
favorevole e motivati del Censiglio Comunale € con apposito convenzionamento, anche a
soggetti privati (vedi art. 15).

Usi previsti:Residenze collettive (Ula), Attrezzature di interesse collettivo (U7),
Atlrezzature sccio-sanitarie di base (U9), Pubblici esercizi (U16),
Commercio diffuso (U17), Artigianato di servizio (U18).

1 PR.G.C, si attua mediante intervento edilizio diretto con le seguenti prescrizioni:

a. per le nuove costruzioni:
s = 0,75 m¥m?

Rec = 40%

H = 20mmax

Sup = secondo quanto previsto dallart, 11
Sv = 30% della 8f

De = H/2 conun minimo di 5,0 m

Ds = H/2esecondo il D.M. 1404/68
Df = semisomma delle altezze

b. per gli edifici esistenti, Stp < 1,2 Stp csistente, dove l'incremento del 20% di Stp &
concedibile, con provvedimento del Consiglio Comunale, per apportare miglioramenti
distributivi e funzionali alle singole unita immobiliari (da documentare con atti
progettuali e verifiche in corso d'opera e concedibile per una sola volta),

Alttrezzature scolastiche dell'obbligo




Certificazione di conformita di copia informatica a originale

analogico (art. 23, comma 3, d. Lgs. 7 marzo 2005, n. 82 art.

68-ter,

legge 16 febbraio 1913, n. 89)

Certifico io sottoscritto, Avv. Vincenzo Giancaspro, Notaio

in Molfetta, discritto nel ruolo del Distretto Notarile di

Trani, mediante apposizione al presente file della mia firma

digitale (dotata di certificato digitale in vigenza dal

01/09/2014 al 01/09/2017, rilasciato da Consiglio Nazionale

del Notariato Certification Authority), che la presente copia,

redatta su supporto informatico, & conforme al documento

originale analogico nei miei rogiti, firmato a norma di legge.

Ai sensi dell'articolo 23, comma 6, d. lgs. 7 marzo 2005,

n.82, la presente copia di documento cartaceo formata su sup-

porto

informatico pertanto «esonera dalla produzione e dalla

esibizione dell’originale formato su supporto cartaceo quando

richieste ad ogni effetto di legge».

Molfetta, 1i 11 febbraio 2016, nel mio studio al Corso Umber-

to I n.2B.




Acquedotto Pugliese S.P.A. - Registro Protocollo 2022 N. 0035045 - E 01/06/2022

CITTA DI
MOLFETTA

Settore 11T
Territorio — Ambiente

Prot.
del
Spett.le ACQUDETTO PUGLIESE S.p.A.
Via Cognetti, n. 36
70121 BARI

Alla c.a. dell’ing. D’ Aluiso Maria Luisa

Pec gestione. impiantidepurazione(@pec.agp. it

Trasmissione telematica PEC

Oggetto: Certificato di Destinazione Urbanistica delle aree riportate in catasto terreni al
foglio 4 particelle nn. 94, 95, 123, 153, 244, 245, 246, 247, 334, 470 ¢ 471.

Con la presente, si trasmette in allegato, 11 documento di cui all’oggetto,
predisposto a seguito di istanza pervenuta a mezzo PEC in data 11.04.2022 con prot. n.
24997, rif. Vs. protocollo n. 23129-U 11/04/2022.

Distinti saluti

MG\

11 Dirigente
Ing. Alessandro Binetti
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CITTA DI

MOLFETTA

Settore III — Territorio - Ambiente

IL DIRIGENTE del SETTORE TERRITORIO — AMBIENTE

Vista la richiesta dell’ing. D’ALUISO Maria Luisa, per conto di ACQUEDOTTO PUGLIESE S.P.A,
pervenuta il 11/04/2022, protocollo n. 24997, intesa ad ottenere la certificazione attestante la destinazione
urbanistica delle aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 94, 95, 123, 153, 244, 245, 246,
247,334,470 ¢ 471,

Visto il PRGC approvato con deliberazione di Giunta Regionale 10 maggio 2001, n. 527, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 96 del 04.07.2001;

Vista la deliberazione del Comitato Istituzionale n. 39 del 30/11/2005 dell’ Autorita di Bacino della Puglia
di approvazione del Piano stralcio per 1’Assetto Idrogeologico (PAI) e delle relative misure di
salvaguardia;

Vista la deliberazione del Comitato Istituzionale n. 224 del 29/06/2006 dell’ Autoritad di Bacino della
Puglia di approvazione per il Comune di Molfetta (BA), delle modifiche alla perimetrazione attuali del
PAT,

Vista la deliberazione del Comitato Istituzionale dell’ Autorita di Bacino della Puglia del 20/04/2009, n.
11, di approvazione delle ulteriori modifiche della perimetrazione delle aree interessate dal PAI,

Visto il Piano paesaggistico territoriale della regione Puglia (PPTR), approvato con deliberazione della
Giunta Regionale del 16/02/2015, n. 176, pubblicata sul BURP n. 40 del 23/03/2015 e ss.mm.ii.;

Visti i DD.MM. 1 aprile 1968 e 2 aprile 1968;

Visto gli estratti di mappa catastale;

Visto I’art. 30, 3° comma, del DPR 06.06.2001, n. 380, e ss.mm.ii.;

CERTIFICA

Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 94, 95, 153, 246 e 247, risultano inserite,
nel PRGC vigente, in parte nel perimetro del Comparto 21 — “ZONE PER ATTIVITA’
PRODUTTIVE® Zona produttiva urbana per attivita di commercio all'ingrosso, magazzino e
deposito, esposizione con vendita, agenzie e rappresentanze commerciali e industriali, uffici di
pertinenza e agenzie bancarie (zona omogenea tipo "D3")” e, in parte, nel perimetro del Comparto 22
— “ZONE PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE®" Zona produttiva urbana per attivita di commercio
all'ingrosso, magazzino e deposito, esposizione con vendita, agenzie e rappresentanze commerciali e
industriali, uffici di pertinenza e agenzie bancarie (zona omogenea tipo "D3")”, assoggettate alla
normativa tecnica di cui agli artt. “7 e 38 delle NTA allegata in copia al presente;

Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 123, 244, 245, 334, 470 e 471, risultano
inserite, nel PRGC vigente, interamente nel perimetro del Comparto 22 - “ZONE PER ATTIVITA’
PRODUTTIVE® Zona produttiva urbana per attivita di commercio all'ingrosso, magazzino e
deposito, esposizione con vendita, agenzie e rappresentanze commerciali e industriali, uffici di
pertinenza e agenzie bancarie (zona omogenea tipo '""D3")”, assoggettate alla normativa tecnica di cui
agli artt. “7 e 38” delle NTA allegata in copia al presente;

Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 94, 95 e 153, ricadono altresi nel PRGC
vigente, in parte in “ZONE PER LE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA’” — “Infrastrutture
viarie (zona stradale)”, ¢ in parte in “ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE” — “Aree di rispetto
stradale”, assoggettate alla normativa tecnica di cui agli artt. “16 € 43” delle NTA allegata in copia al
presente;

Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 245, 246 e 247, ricadono altresi nel PRGC
vigente, in parte in “ZONA PER SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE
PUBBLICO” — “Attrezzature e servizi tecnologici’, in parte in “ZONE PER LE
INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA* — “Infrastrutture viarie (zona stradale)”, ¢ in parte in
“ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE” — “Aree di rispetto stradale”, assoggettate alla normativa
tecnica di cui agli artt. “16, 27 ¢ 43" delle NTA allegata in copia al presente;
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- Che l’area riportata in catasto terreni al foglio 4 particella nn. 334 ¢ 471, ricade altresi nel PRGC vigente,
in parte in “ZONA PER SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE
PUBBLICO” — “Attrezzature e servizi tecnologici”, in parte in “ZONE A DESTINAZIONE
SPECIALE” — “Aree di rispetto stradale”, assoggettate alla normativa tecnica di cui agli artt. “27 e
43" delle NTA allegata in copia al presente;

- Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 123, 244 e 470, ricadono altresi nel PRGC
vigente, interamente in “ZONA PER SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI
INTERESSE PUBBLICO” — “Attrezzature e servizi tecnologici”, assoggettate alla normativa tecnica
di cui all’art. “27” delle NTA allegata in copia al presente;

- Che nell’ambito delle parti ricadenti nel PRGC vigente in “ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE” —
“Aree di rispetto” dovra essere rispettata la normativa prevista dal D.M. 01.04.1968, n. 1404, (Distanze
minime a protezione del nastro stradale da osservarsi nella edificazione fuori del perimetro dei centri
abitati, di cui all'art. 19 della legge 6 agosto 1967, n. 765) e dal D.P.R. 16.12.1992, n. 495, artt. 26 € 27
(Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada);

- Che le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 94, 95, 123, 153, 244, 245, 246, 247, 334,
470 e 471 ricadono in aree interessate dal “Piano stralcio per I’Assetto Idrogeologico (PAI)” di cui alla
premessa; nell’ambito del PAIL le aree riportate in catasto terreni al foglio 4 particella nn. 94, 95, 153,
244, 245, 246, 247, 334 e 471 sono interessate da aree ad alta, media e bassa Pericolosita Idraulica (AP,
MP e BP); nell’ambito del PAI, I’area riportata in catasto terreni al foglio 4 particella n. 470 ¢ interessata
da aree a bassa Pericolosita Idraulica (BP); nell’ambito del PAI, [’area riportata in catasto terreni al foglio
4 particella n. 123 & interessata da aree a media e bassa Pericolosita Idraulica (MP e BP);

- Che nel PPTR (Piano paesaggistico territoriale della Regione Puglia) di cui alla premessa, le aree
riportate in catasto terreni al foglio 4 particelle nn. 94, 95, 123, 153, 244, 245, 246, 247, 334, 470 ¢ 471
non risultano interessate né dai Beni paesaggistici, definiti dall’art. 7, comma 6, ed elencati all’art. 38,
punto 2), né dagli Ulteriori contesti paesaggistici, definiti dall’art. 7, comma 7, ed elencati all’art. 38§,
punto 3) delle NTA del PPTR.

Si rilascia a richiesta dell’ing. D’ ALUISO Maria Luisa per conto di ACQUEDOTTO PUGLIESE S.P.A,
ai sensi dell’art. 30, 3° comma, del DPR 06.06.2001, n. 380, ¢ ss.mm.ii.

Il presente certificato viene rilasciato in esenzione da imposta di bollo giusta applicazione dell’art. 16, tabella
allegato B) del D.P.R. del 26/10/1972 n. 642 e ss.mm.ii.

Molfetta, 3 1 MAG. 2022

1l Responsabile del Procedimento
geom. Miche LIARDI

N Il Dirigente
—\Ing. Alesgandro Binetti
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ART. 5

ART. 6

ART. 7

Piano Particolareggiato dei servizi

L’Amministrazione Comunale adotta un P.P. dei servizi finalizzato a coordinare Ie
preesistenze e le previsioni di aree e di manufatti destinati a tali scopi, ai sensi della L.R.
56/80.

11 P.P. dei servizi dovra contenere:

a. la tipizzazione degli usi di tutte le aree esistenti o previste per soddisfare il fabbisogno
per il periodo di validita del P.P., destinate a standards e servizi di quartiere ex D.M.
1444/68;

b. laverifica dei raggi di influenza - ovvero dei bacini di utenza - di ciascun servizio al fine
di razionalizzare eventualmente la dislocazione e integrarne la dotazione;

¢. la determinazione delle carenze esistenti a carico delle zone omogenee gia edificate al
fine di indirizzamne 1’approntamento dei relativi strumenti urbanistici attuativi quando
previsti dal PRGC;

d. il programma per la realizzazione delle infrastrutture, dei servizi e delle attrezzature
pubbliche di interesse comunale e sovracomunale, con l’indicazione delle aree
necessarie da acquisire, delle spese relative e delle fonti di finanziamento;

e. la descrizione di ciascun opera pubblica e/o di interesse pubblico programmata
opportunamente motivata ai fini del soddisfacimento degli obiettivi del PRGC;

f. I'indicazione degli interventi da effettuare sul patrimonio edilizio esistente;
’individuazione degli interventi pubblici necessari per garantire la tutela e [’uso sociale
dei beni storici, ambientali e del patrimonio naturale;

h. con particolare riguardo alla zona A.l dovranno essere previsti impianti che
salvaguardino le caratteristiche originarie e proprie del centro antico;

i. il conto economico di massima del costo di realizzazione delle opere di iniziativa
pubblica e privata.

In mancanza del piano particolareggiato dei servizi la proposta di localizzazione delle aree
a servizi é formulata in sede di piano di comparto secondo le seguenti percentuali:

- per attrezzature scolastiche dell’obbligo il 25%
- per attrezzature di interesse comune 1" 11%
- per parcheggi pubblici di zona il 14 %
- per verde pubblico e verde attrezzato il 50%

L’ Amministrazione Comunale procedera periodicamente alla redazione di un rapporto sullo
stato di attuazione del piano, che sard oggetto di valutazione da parte del Consiglio
Comunale. Alla luce delle conclusioni di detto rapporto il piano particolareggiato dei servizi
potra essere aggiornato, modificato e integrato.

Piani Particolareggiati, Piano di Lottizzazione e Piani di Comparto (descrizione, ambiti
applicativi, norme)

1l perimetro delle aree da sottoporre a Piano di Comparto, a P.P., a P.L. 0 a P.R. sara
indicato con apposita simbologia nelle tavole grafiche del P.R.G.C. e tale individuazione
sard vincolante ai fini dell'applicazione dei contenuti normativi e previsionali del P.R.G.C.
rispetto a ciascuna area disciplinata dallo strumento attuativo.

Piani di comparto

Il P.R.G.C. si attua nelle zone di espansione residenziale o nelle altre zone, ove previsto,
mediante il Piano di Comparto definito dalla legislazione regionale vigente; esso costituisce
una unita di intervento urbanistico ed edilizio.
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ART. 8

Le perimetrazioni delle aree soggette a Piano di Comparto sono contenute negli elaborati di
PR.G.C. ¢ tutte le aree all’interno di detto perimetro, ancorché diversamente tipizzate,
concorrono alla generazione dei volumi edilizi secondo parti proporzionali alla loro
consistenza. Le aree di cui al comma 3°, punti a), c), d) ed e), all’interno di ciascun
comparto, vanno cedute gratuitamente al Comune. Al momento della redazione del piano di
comparto possono essere escluse quelle aree gid occupate da immobili, da strade efo
comungque interessate da vincoli di asservimento per precedenti titoli abilitativi.

Le aree all’interno del comparto, nell’ambito della precisazione di cui al comma precedente,

si suddividono in:

a. aree per la viabilita primaria e secondaria;

b. aree per la espansione residenziale, terziaria, produttiva e commerciale pubblica e
privata;

c. aree per standards di cui al D.M. 1444/68;

d. aree per servizi collettivi, pubblici e privati, a livello urbano e extra urbano, ove previste
o in misura del 30% minimo ove non previste;

e. aree per la formazione del parco urbano pubblico (ove previsto).

Le aree comprese nel perimetro del comparto, indipendentemente dalla destinazione d’uso
prevista, concorrono secondo quote proporzionali costanti per ciascuna tipologia di
intervento ammesso, alla formazione delle superfici costruibili, secondo il valore dell’indice
di edificabilita territoriale.

Nell’ambito dell’attuazione dei comparti, preliminarmente si procederd alla verifica,
mediante picchettamento, della superficie del comparto; in caso di differenze con le quantitd
inserite nelle tabelle di P.R.G.C., la superficie totale assentita sara calcolata sulla base della
superficie misurata e dell’indice di edificabilita territoriale) e si procederd alla
rideterminazione delle aree per espansione (residenziale o produttiva) all’interno del
comparto. Il progetto attuativo del Comparto pud sopprimere o modificare alcuni degli
indici edilizi indicati nelle N.T.A. ad eccezione dell’indice di edificabilita territoriale IT e
delle distanze minime tra i fronti degli edifici.

Tl piano di comparto pud essere di iniziativa privata, purché presentato dai proprietari che
rappresentino, in base alla superficie catastale, almeno il 51 per cento degli immobili
compresi entro il perimetro delle aree interessate dal comparto (¥), previa pubblicizzazione
dell’iniziativa agli aventi diritto.

Contestualmente all’adozione del piano di comparto I’ Amministrazione Comunale definisce
tempi e modi di realizzazione del Comparto € di costituzione del consorzio dei proprietari
secondo la legislazione nazionale e regionale vigente.

(*) art. 16 comma 1 lettera b) della L.R. n° 20 del 27.07.2001 come precisato dall’art. 37 della L.R. n®

22 del 19.07.2006.

Criteri informativi e contenuti del P.P.A. (criteri e metodi guida per l'approntamento del
Programma Pluriennale di Attuazione del PRG.C)

Secondo quanto previsto dall'art. 13 della Jegge 28 gennaio 1977 n. 10, dall'art. 36 della
LR. 56/80 e dalla LR n. 6 del 12.02.1979 e successive modifiche e integrazioni, lo
strumento di programmazione dell'attuazione delle previsioni di P.R.G.C. ¢ il Programma
Pluriennale di Attuazione (P.P.A.).

Esso dovra contenere, relativamente al periodo di validita quinquennale:

a. Il programma per la realizzazione delle infrastrutture, dei servizi e delle attrezzature
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ART. 15

ART. 16

Aree di uso pubblico

Le aree di uso pubblico sono di proprieta pubblica o privata.

Nelle zone di espansione (sia residenziali, sia produttive, sia di pubblico interesse), le aree
per le urbanizzazioni primarie e secondarie devono essere cedute gratuitamente dai
lottizzanti al Comune (procedure di Comparto o di Piano di lottizzazione) oppure acquisite
dal Comune (procedure del piano particolareggiato).

Nelle altre zone (e specificatamente nella zona omogenea B) le opere di urbanizzazione
secondarie vanno realizzate su suoli allo scopo vincolati e ceduti gratuitamente al Comune.
Tali aree, inserite in appositi comparti, di superficie non inferiore al 50% della superficie
complessiva di ciascun comparto, esprimono la stessa potenzialita edificatoria della zona
entro cui € compreso il comparto stesso, ma su di esse non € possibile localizzare alcuna
nuova edificazione ad uso privato, nemmeno nel sottosuolo, dovendo garantire la
realizzabilitd dei sottoservizi urbani e delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie
di carattere pubblico.

Se realizzata dai privati, (previo piano particolareggiato dei servizi a cura esclusiva
dell’ Amministrazione comunale ovvero nei casi in cui derivi dalla stipula di un Accordo di
Programma ex art. 34 del d.lgs. 18 agosto 2000, n. 267), la costruzione dell’opera e il suo
uso pubblico vanno garantiti e regolamentati con apposita convenzione e con idonee
garanzie.

CAPO 2°
ZONE PER LE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Infrastrutiure viarie (zona stradale)
(definizione tipologica e strutturale delle strade - Norme attuative)

La zona stradale comprende le strade esistenti e quelle di nuova previsione.

Nell'ambito della zona stradale sono comprese le dotazioni di aree per parcheggio e sosta
temporanea direttamente a servizio della sede viaria; le banchine di servizio, i marciapiedi e
le aree destinate al verde pubblico di arredo stradale.

La zona stradale & destinata a permettere la circolazione e lo stazionamento dei veicoli, delle
biciclette, dei pedoni e degli animali; alla realizzazione degli elementi funzionali e di arredo
pertinenti quali verde pubblico, sistemi di protezione dall'inquinamento chimico- fisico ed
acustico, servizi accessori, elementi di arredo urbano, segnaletica, monitoraggio ambientale,
etc, nonché ad ospitare nel sottosuolo le sedi delle reti energetiche e di servizio urbane.

Nelle aree di proprietd pubblica eventualmente situate all'interno delle zone stradali &
consentita la realizzazione di autorimesse e parcheggi in eccedenza a quelli prescritti per
norma; in tale evenienza gli interventi saranno determinati quantitativamente e
qualitativamente dal Consiglio Comunale, il quale ne fissera i criteri di realizzazione e
gestione anche da parte di operatori privati espressamente autorizzati.

Le sedi viarie esistenti o previste dal P.R.G.C. all'interno delle zone stradali sono cosi
classificate:

1. Strade di importanza sovra comunale e metropolitana; Autostrade

COMUNE MOLFETTA - C_F284 - 1 - 2022-05-31 - 0039068




REGIONE PUGLIA - COMUNE DI MOLFETTA

NORME TECNICHE D! ATTUAZIONE DELLA VARIANTE AL PRGC 31

im

due o tre corsie per ogni senso di marcia
semicarreggiate separate (barriere artificiali o naturali)
immissioni con svincoli plurilivello e canalizzati
dotazione di banchine di servizio

Ao o

2. Assi attrezzati urbani
a. due corsie per ogni senso di marcia

immissioni plurilivello, canalizzate o a raso semaforizzate
eventuali strade complanari di servizio

marciapiedi e banchina alberata centrale

eventuale pista ciclabile in affiancamento

aree per la sosta appositamente definite

e e o

3. Strade primarie

una o due corsie per ogni senso di marcia
immissioni a raso con o senza semafori
marciapiedi

eventuale pista ciclabile

stalli di sosta ai lati

o e o

4, Strade secondarie

una corsia per ogni senso di marcia con possibilita di circolazione a senso unico
immissioni a raso con o senza semafori

stalli di sosta non continui su uno o due lati (alternativamente)

marciapiedi

o o

5. Strade vicinali ed agricole

Sono le strade, in maggior parte esistenti, destinate alla accessibilita dei fondi rustici e
delle aree agricole produttive

6. Strade ciclabili

a. una o due corsie di marcia ricavate su strade o marciapiedi attraverso apposita
segnaletica orizzontale, oppure in sede propria o su viabilitd dismessa o ancora
attrezzando antiche viabilita del territorio agricolo piu vasto, privilegiando i percorsi
storici;

b. immissioni su strade per il traffico motorizzato regolato da semaforizzazioni
specializzate.

Le nuove sedi viarie di competenza comunale ¢ le trasformazioni di quelle esistenti saranno
eseguite tenendo conto dei seguenti parametri:

1. larghezza delle corsie, minimo m 3,50
2. larghezza marciapiedi, minimo m 1,80
3. larghezza banchine, minimo m 1,20
4. larghezza stalli di parcheggio misurata parallelamente

all'asse stradale:

S

N "ery
/s?"
AP -
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- disposizione lineare, minimo m2,10
- disposizione a pettine, minimo m 5,00
- disposizione a spina, minimo m 3,50 (inclinazione 45°)
5. larghezza corsie ciclabili, minimo m 2,40
6. larghezza dello spartitraffico:
- banchina m 1,20
- fascia alberata m 2,40

ART. 17

Le distanze minime dalle strade saranno regolate nei modi seguenti.

Per gli interventi di recupero edilizio su immobili esistenti, senza previste variazioni di
ingombro planivolumetrico, & consentito di mantenere le distanze preesistenti.

In tutti gli altri casi, comprese le nuove costruzioni, le demolizioni con ricostruzione, le
distanze minime saranno:

- metri 45 misurati a partire dal ciglio stradale per le strade di tipo 1; per le aree di
svincolo ricadenti nelle zone di insediamento previste dal P.R.G.C., tale distanza &
ridotta a m. 25. In particolari situazioni legate a preesistenze edilizie &/o infrastrutturali,
& possibile per il Comune concedere deroghe, purché concordate ed approvate
preventivamente con I' ANAS,

- In tutti gli altri casi valgono le modalita e le prescrizioni di cui al DM n. 1404 del 1°
aprile 1968 e del codice della strada con relativo Regolamento di esecuzione, nonché le
specifiche norme per ogni zona o sottozona.

Fatti salvi i regolamenti e le norme vigenti nonché il diritto dei terzi, nelle zone stradali &
consentita la permanenza e linstallazione degli usi: Verde pubblico urbano (U6),
Attrezzature di parcheggio (U10), Attrezzature tecnologiche e servizi tecnici urbani (U11),
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata su gomma (Ul2a), Attrezzature per la mobilita
pedonale e ciclabile (Ul2c), Pubblici esercizi (U16), Stazioni di servizio, distributori
carburanti e simili (U20).

L'uso Ul6 (Pubblici esercizi) sara limitato all'insediamento di chioschi e attrezzature
temporanee per il commercio.

Le strade urbane di nuova costruzione devono prevedere, oltre ad alberature di alto fusto,

idonei spazi stradali per il movimento e la sosta dei veicoli privati e pubblici, dei pedoni e

dei ciclisti; deve essere obbligatoriamente previsto inoltre, salvo nelle zone di dimostrata e

documentata impossibilita:

a. un filare di alberi per ogni marciapiede, con distanza tra gli alberi sul filare, non
superiore a 10 mt;

b. una pista ciclabile in sede propria avente come elementi di separazione dalle corsie
veicolari delle siepi verdi;

c. la sosta su superficie stradale permeabile all’acqua é protetta dai raggi solari dalle
alberature.

I casi di cui ai precedenti commi, come pure la collocazione di elementi e manufatti di

arredo urbano, saranno autorizzati dai competenti uffici comunali solo se non arrecano

disturbo o intralcio alla circolazione di veicoli e pedoni e se rispettano i valori ambientali.

Infrastrutiure ferroviarie (zona fervoviaria)

La zona ferroviaria & destinata alla realizzazione di attrezzature e linee ferroviarie, nonché
alla riqualificazione, ristrutturazione e ampliamento di quelle esistenti; sono compresi gli
interventi connessi alla gestione e alla manutenzione delle linee in esercizio.

Gli usi previsti e consentiti, le modalita di intervento, le distanze degli edifici dalle
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STo* < 0,75x SFpm®
IC = 40%
H = 22m
Sup = secondo quanto previsto dall’art. 11
Sv = 20% della SFp
Dc¢ = HF/2 con un minimo di 5,0 m
Ds = HF/2 e secondo il D.M. 1404/68
Df = semisomma delle altezze di fronte fra loro prospicienti, fatte comunque salve
eventuali maggiori distanze prescritte dall’art. 9 del D.M. 1444/1968, se
inderogabili.

ART. 27

ART. 28

b. per gli edifici e i complessi esistenti si potra applicare una maggiorazione delle superfici
totali fuori terra STo™* esistenti tale da assicurare, sulla base di un progetto di fattibilita,
il miglioramento funzionale e la fruizione del manufatto da parte degli utenti; tale
maggiorazione sara concedibile una sola volta, sino al limite massimo del 25% della
superficie totale fuori terra STo*.

Attrezzature e servizi tecnologici

La zona comprende le aree gia utilizzate o utilizzabili per ospitare servizi ¢ attrezzature
tecnologiche di interesse urbano, sovracomunale ed eventualmente territoriale quali:

a. discariche pubbliche

b. impianti di trattamento, depurazione e smaltimento di rifiuti solidi urbani, liquidi urbani,
rifiuti speciali

c. impianti per la distribuzione di risorse energetiche e idriche

Usi previsti: Attrezzature tecnologiche e servizi tecnici urbani (Ul1), Impianti di servizio
alla produzione (U25).

Il P.R.G.C. si attua mediante interventi edilizi diretti, con Ie seguenti prescrizioni:
IF = 03077 m’/m’

IFp = calcolato secondo la formulazione di cui all’art. 10.7.4

IC = 60%

H = 19 m salvo maggiore altezza per attrezzatura particolari

Sup = 5% della SFp

Sv. = 35%della SFp

Dc = HF/2 con un minimo di 5,0 m

Ds = HF/2 e secondo il D.M. 1404/68

Df = semisomma delle altezze di fronte fra loro prospicienti, fatte comunque salve
eventuali maggiori distanze prescritte dall’art. 9 del D.M. 1444/1968, se
inderogabili.

Sedi cimiteriali

La zona comprende la sede degli attuali impianti per la tumulazione, I'inumazione e il culto
dei defunti, i previsti ampliamenti, nonché le attrezzature e gli uffici connessi.

I PRG.C. si attua mediante predisposizione di piano particolareggiato di iniziativa
pubblica per I'ampliamento e la riqualificazione dell’attuale sede.

Tale piano deve tendere alla salvaguardia dell’area monumentale, mediante la
perimetrazione della stessa e la limitazione degli interventi alle sole attivitd di manutenzione
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo.
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ART. 38

ART. 39

Zona produttiva urbana per attivita di commercio all’ingrosso, magazzino e depo-silo,
esposizione con vendita, agenzie e rappresentanze commerciali e industriali, wffici di
pertinenza e agenzie bancarie

(zona omogenea tipo “D3”)

La zona comprende le aree destinate all’insediamento di attivita produttive di commercio
all’ingrosso, magazzino e deposito di nuovo impianto, conservazione e riordino delle merci.

Nell’ambito della zona troveranno sistemazione il nuove Mercato Ittico e tutte le attivitd
connesse alla vicinanza con le strutture portuali.

Il P.RG.C. si attua mediante lo strumento urbanistico attuativo del piano di comparto con
le seguenti prescrizioni:

IT = 04615m%/m’

ITp = -calcolato secondo la formulazione di cui all*art. 10.7.3

IC = 30%

H = 9 m, salvo maggiore altezza per attrezzature particolari

Sup = secondo quanto previsto dall’art. 11

Sv. = 10% della SFp

Dc = HF/2 con un minimo di 5m

Ds = secondoil D.M. 1404/68, salvo il rispetto di allineamenti preesistenti o prevalenti

Df = semisomma delle altezze di fronte fra loro prospicienti, fatte comunque salve
eventuali maggiori distanze prescritte dall’art. 9 del D.M. 1444/1968, se
inderogabili.

E’ ammessa la residenza, limitatamente alla abitazione di personale di custodia o del
proprietario.

Usi previsti: Verde pubblico urbano (U6), Attrezzature di parcheggio (U10), Centri
commerciali, direzionali, espositivi (Ul5), Pubblici esercizi (Ul6),
Commercio diffuso (U17), Stazioni di servizio (U20), Attrezzature per la
mobilitd meccanizzata su gomma (Ul2a), Usi vari di tipo diffuso (U22),
Attivita industriali (U23a), Attivita artigianali produttive (U23b), Commercio
all’ingrosso, magazzini e depositi (U24), Impianti di servizio alla produzione

(U25).

Zone per attivitd turistiche e complementari
(zona omogenea “D4”)

La zona comprende le aree con possibilita insediative di attivita produttive, destinate alla
incentivazione del comparto turistico, lungo la costa, nel rispetto dell’ambiente e delle sue
caratteristiche naturali e del Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P.P.T.R.).

Le due lame naturali con foce sulla 2* e 37 cala, interessate da insediamenti per attivita
turistiche e complementari, pur comprese nei comparti, dovranno essere inibite a qualsiasi
intervento modificativo dei siti naturali.

Il PRG.C. si attua mediante strumentazione attuativa di iniziativa pubblica (piano
particolareggiato) o privata (Piano di Comparto) estesa all’intera fascia, che, recependo le
norme del P.P.T.R., individui:

- ambiti a scala di dettaglio urbanistico, per i quali é previsto I’intervento pianificatorio
privato (piano di lottizzazione);
- ambiti per i quali é previsto ’intervento diretto.
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42.6
Ogni intervento in zona E (costruzione, recinzione, pavimentazione e altro) deve
conformarsi ai caratteri propri dell’ambiente e dell*architettura locale e deve essere pertanto
valutato quanto alla sua ammissibilita sulla base di una idonea relazione sull’impatto
ambientale dello stesso.
42.7
Nelle more della redazione del Piano Particolareggiato dell’agro eventuali presenze di
costruzioni e recinzioni preesistenti nonché di verde produttivo o ornamentale di rilievo per
qualitd o etd devono essere documentati con grafici e fotografie in ogni progetto di
trasformazione.
L’assenza degli stessi deve essere autocertificata.
Nel caso di torri o costruzioni pregeveli sono solo consentite opere di manutenzione
ordinaria, straordinaria e di risanamento ispirate al principio del restauro finalizzato al
recupero dell’esistente.
Anche I"'ambiente circostante non pud essere trasformato in contrasto con tali principi. 1l
verde produttivo o ornamentale di rilievo deve essere salvaguardato.
42.8
Il PRG nelle zone E si attua mediante preliminare studio particolareggiato che potra
prevedere al suo interno aree da sottoporre a strumentazione urbanistica attuativa.
Nello studio particolareggiato devono essere riportate tutte le attrezzature naturali o storico
ambientali assoggettabili a tutela con i relativi vincoli espressi in area di sedime e zone
limitrofe di rispetto. Nelle more dell’approvazione del P.P. & permessa solo la manutenzione
ordinaria e straordinaria degli immobili esistenti.
42.9
Nelle more dell’approvazione dello studio particolareggiato dell’agro non sono consentite
edificazioni o alterazioni ambientali permanenti di alcun genere nelle parti del territorio
interessate da lame ed altri solchi erosivi individuati nella relazione geologica del territorio.
42.10 Area per parco tematico del pulo
L’area comprende una fascia di territorio estesa dal limite esterno della fascia di rispetto del
Pulo all’autostrada, comprendendo il sistema delle cave estrattive dismesse con i relativi
terreni adiacenti siti in contrada San Leonardo.
In tale zona sara consentita la realizzazione di un parco tematico sulla civiltd neolitica del
pulo, con recupero delle cave, del rispetto dell’ambiente.
IIPRGC si aftua in tale area mediante strumentazione esecutiva di iniziativa pubblica (Piano
Particolareggiato) esteso all’intera maglia tipizzata.
Per tale zona valgono gli indici e i parametri delle zone agricole.
CAPO 6°
ZONE A DESTINAZIONE SPECIALE
ART. 43 Aree di rispetto e di vincolo ambientale e giuridico.

Si definiscono “aree di rispetto” le aree poste in adiacenza della viabilitd principale urbana e
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ART. 44

ART. 45

delle principali strade extraurbane, nonché le aree poste a protezione di particolari zone di
interesse ambientale e “aree con vincolo ambientale o giuridico” le aree poste lungo la costa
e ricadenti nella fascia dei 300 mt.; sono indicate negli elaborati di P.R.G.C. sia con
apposito retino sia con opportuna delimitazione a tratto discontinuo sovrapposta ad altra
indicazione di zona omogenea. Tali aree esprimono la stessa potenzialita edificatoria delle
aree edificabili contermini, ma su di esse non ¢ possibile localizzare alcuna nuova
edificazione ad uso privato, nemmeno nel sottosuolo, dovendo garantire la realizzabilita dei
sottoservizi urbani e delle opere di urbanizzazione primaria e future varianti.

Esse vanno convenientemente sistemate - laddove non vi siano preesistenze - con verde di
decoro urbano; ¢é altresi autorizzabile I'insediamento di piccole strutture ad uso commerciale
purché a carattere provvisorio e facilmente rimuovibili, come chioschi, edicole, ed elementi
di arredo urbano. In particolari casi di comprovata necessita, possono essere sistemate in
queste aree barriere antirumore, opportunamente coordinate con il verde di decoro.

Nelle aree di rispetto stradale potranno essere localizzati e/o delocalizzati impianti di
distribuzione carburante e relativi edifici accessori cosi come normati dalla L. R. 24/2015.

Aree avincolo idrogeologico

Sono aree direttamente interessate da vincolo idrogeologico e non sono edificabili, se non
per realizzare opere idriche utili alla regolazione del flusso delle acque ovvero opere di
attraversamento. Tali progetti devono essere obbligatoriamente corredati da una relazione
tecnica redatta da un geotecnico specializzato nel settore sulla compatibilitd della richiesta
costruzione con la situazione geologica in situ.

Aree di rispetto cimiteriale

Sono aree di rispetto cimiteriale e sono definite da distanze conformi alle leggi vigenti e alle
specifiche disposizioni regolamentari del Comune; tali aree, riportate sui grafici di
P.R.G.C., sono determinate da una distanza di m 100 dalla recinzione del cimitero.

In queste aree & vietata la costruzione di residenza (con la eccezione degli alloggi di
custodia) e la costruzione di edifici a qualsiasi altro scopo destinati. E’ ammesso I'uso
dell’area per parcheggi e per verde pubblico. E’ consentita la conduzione agricola. Per gli
edifici preesistenti ¢ consentita la sola manutenzione ordinaria e straordinaria.
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